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CONG TY CO PHAN SAN GIAO DICH BAT PONG SAN SAT GON ANPHA

MUC LUC

N6i dung

Béo cdo clia Gidm déc
Béo cédo kiém todn doc lap

Béo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu duge tir viée phat hanh tréi phiéu

cho giai doan tlr ngay 25 thang 09 nim 2023 dén ngiy 30 thang 06 nim 2025

Thuyét minh bao céo tinh hinh st dung s6 tién thu duoe tir viée phat hanh trai phiéu
cho giai doan tir ngay 25 thang 09 ndm 2023 dén ngay 30 thang 06 nim 2025
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CONG TY CP SAN GIAO DICH BAT PONG SAN SAT GON ANPHA

Dia chi: P.993, Téng 9, Téa Nha Diamond Plaza, 34 Lé Dudn, Phuong Sai Gon, To. HCM
Bdo cdo ciia Téng Gidm ddc

Cho giail dogn tir ngay 25 thdang 09 nam 2023 dén ﬂg@ 0 thdng 06 nanm: 2025

BAO CAO CUA GIAM POC CONG TY
Khai quat vé Céng ty

Céng ty CP San giao dich Bit Pong San Sa’ Gén Anpha (tén giao dich Saigon Anpha Real Estate.,SC)
(sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) duoc thanh Iap tai Viét Nam hoat ddng theo Gidy ching nhin ding ky doanh
nghiép s6 0312781535 do S& Ké hoach va PAu tw Thinh paé Hb Chi Minh cAp vio ngiy 16 thang 05 nam
2014, ding ky thay d6i 14n thi 18 vao ngay 24 thang 07 nam 2025.

Vén didu 12: 840.000.000.000 ddng (t4m trim bén muoi ty 4ng).

Tru s¢ hoat dong

e  Trusdchinh

Pia chi * P.903, Ting 9, Toa Nha Diamond Plaza, 34 Lé Duin, Phudng Sai Gan, Tp. HCM
M s6 thué : 0312781535

Nganh nghé kinh doanh

- Tu vén, mbi gisi, ddu gia bt dong san, ddu gia quyén sir dung dét;
- Pha dg;

- Chuan bj mat bang;

- Lap dit hé théng dién;

- Lip dit hé théng xiy dung khac;

- Hoan thién céng trinh xdy dung.
Giam déc
Gidm déc ciia Cong ty trong ky va cho dén thdi diém lgp Bao céo nay l1a 6ng Hodng Cae Minh Pus.

Nguéi dai dién theo phap luét

Nguoi dai dign theo phdp ludt ciia Céng ty trong k¥ va che dén thei diém ldp bao céo nay la éng Hoang
Cao Minh Buc.

Kiém todn vién

Céng ty TNHH Kiém toén va Tu vén Chuén Viét - VIETUALUES dugc chi dinh thyc hign kiém toan Bao
cédo tinh hinh st dung s6 tién thu dugc tir viéc phét hanh trai phiéu voi mé wai phiéu SGACH2328001 cho
giai doan tlr ngdy 25 thang 09 nim 2023 dén ngiy 30 thang (6 nim 2025 cia Cong ty.

Trach nhi¢m ciia Giam déc

Gidm doc chiu trach nhiém lap Béo cdo tinh hinh st dung sb tidn thu duoc tir viéc phat hanh trai phiéu (ma
trai phiéu SGACH2328001) cho giai doan tir ngay 25 thdng 09 nim 2023 dén ngay 30 thang 06 nam 2025
the hién tink hinh str dung sé tién thu duoc tir viée phat hanh trdi phiéu clia Céng ty cho dén ngay 30 théng
06 nam 2025. Trong viéc 13p Béo cdo tinh hinh sit dung s6 tién thu dugc tir viéc phat hanh trai phiéu nay,
Giam doc dz:

e Chon lua céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh sich nay mot cach nhat quéan.

® Thyc hién cic xét doan va cdc wéc tinh mot cach hop ly va than trong.

e Lap Béc céo tinh hinh st dung s6 tién thu duoc tir viéc phat hanh trai phiéu trén co sé hoat &éng lién
tuc trir truong hop khéng thé cho rang Cong ty s& tiép tuc hoat dong lién tuc.
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CONG TY CP SAN GIAO DICH BAT PONG SAN SAI GON ANPHA

Dia chi: P.903, Téng 9, Téa Nha Diamond Plaza, 34 Lé Dudn, Phusng Sai Gon To. HCM
Bdo cdo ciia Gidm dbc (tiép theo)

Cho giai doan tir ngay 25 than g 09 ndm 2023 dén ngiy 30 thdng 06 ndmr 2025

Giam ddc chiu trach nhlem dam bao cac s6 ké toan cé lién quan, thich hop dugc luu gitt day di dé phan
anh tinh hinh sir “dung s6 tién thu dugce tir viée phat hanh trai phiéu nuy dong cta Cong ty v6i mirc d§ chinh
xac hop ly tai bat ky thoi diém nao va dé Iam co s& lap Béo cdo zinh hinh st dung s0 tién thu dugce tir viée
phét hanh trai phleu tudn tha theo cac chinh sich ké tozn quge trinn bay tai Thuyét minh s6 2 ciia Bao co
tinh hinh sir dung s6 tién thu duoc tir viée phét hanh trai phiéu.

Gidm dbc cam két da tuan thi céc yéu ciu néu trén trong viéc l4¢ Bio céo tinh hinh sir dung sb tién thu
duge tir viéc phét hanh trai phiéu kém theo cho giai doan tw ngay 25 thang 09 ndm 2023 dén ngdy 30 thang
06 ndm 2025.

Phé duyét Bdo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu dwgz tir vige phat hanh trai phiéu

Giam déc Cong ty phé duyét Béo cdo tinh hinh sir dung sc tlen tau dugce tir viéc pha: hanh trai ;Jh:eu dinh
kém tir trang 06 dén trang 10. Bao cao tinh hinh sir dung s5 tién shu duoc tir vide phér hanh trai ph:eu nay
thé hién hop Iy tinh hinh st dung s6 tién thu dugo tir vide phat hanh trai phleu cua Cong ty cho giai doan tir
ngay 25 thang 09 ndm 2023 dén ngay 30 thang 06 ndm 2025 phtt hop véi cac chinh sach ké toan duoc trinh
bay & Thuyét minh s6 2.

Cac cam két khac

Giam dbc cam két rang Cong ty khong vi pham nghia vu cong b6 théng tin theo quy dinh tai Nghi dinh

153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phu quy ¢jat vé chio ban, giao dich trai phi€u doanh nghiép

riéng lé va Nghj dinh 65/2022/ND-CP ngay 16/9/2022 ctia Chin phu, sira ddi, bd sung mot s diéu cua
Nghi dinh 153/2020/ND-CP va Nghij dinh 08/2023/NE-CP ngay 05/03/2023 cia Chinh phii sira d6i, bd
sung va ngung hiéu luc thi hanh mét sé didu tai cac nghi dinh quy dinh v& chao bén, giac dich tréi ph:eu
doanh nghiép riéng Ié tai thi trvong trong nuée va chao bén trai phidu doanh nghiép ra thi tr: rong quéc té.
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HOANG CAO MINH BUC
Tp. Ho Chi Minh, ngay 05 théng 8 nim 2025
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Cing ty TNHH Kiém toin va Tur vin Chudn Viét ( VIETVALUES')
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: GIAMDOC ) o
CONG TY CP SAN GIAO DICH BAT PONG SAN SAI GON ANPHA

Chiing t6i dd kiém toan Béo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu duogce tir viée phat hanh 10.500 trai phiéu (ma
trai phiéu SGACH2328001) cho giai doan tir ngdy 25 thang 9 nzm 2023 dén ngay 30 thang 6 nam 2025 kém
theo cuiia Cong ty CP San giao dich Bit dong san Sai Gon Anpha (sau day goi. tt 1a “Céng ty™) theo Bién ban
hop Hoi dong quan tri s6 01/2023/BBH- HDPQT ngay 20/09/2023 clia Hoi ¢ong quan tri Céng ty, duoc ldp
ngay 05 thang 8 ndm 2025, trinh bay tir trang 06 dén trang 10. Bdo cdo tinh hinh sit dung s6 tién thu duge tir
vie phat hanh trai phteu duge Giam dbc Cong ty 1ap phi hop véi chinh séch ké toan cuoc wrinh bay tai
Thuyét minh sb 2 phan Thuyét minh Béo cdo.

Trdach nhi¢m ciia Gidam doc

Giam ddc Cong ty chju trach nhi¢m lap va trinh bay Béo céo tinh hinh stz dung s6 tién thu duoc ti viée phit
hanh tr4i phiéu theo céc chinh sach ké toan duge trinh bay & Thuyét minh s6 2 va chiu trach nhiém vé kiém
soat ndi bd ma Gidm déc xac dinh 1a cn thiét & dam bao che viée lap va trinh bay Bao cdo tnh hinh s
dyung s tién thu duoc tir viéc phat hanh trai phiéu ka6ng c6 sai sét trong véu do gian 1an hodc nham 14n.

Trdach nhi¢m ciia Kiém todn vién

Trach nhi¢m cda ching t6i la duaray kién vé Bdo c4o tinh hinh sir dung s6 tién thu duoc tir viée phét hanh
tréi phiéu dya trén két qua clia cudc kidm todn. Ching t6i d& thuc hién kiém toan theo cac Chuin muc Kiém
todn Viét Nam. Cdc chuan myc nay yéu cu chiing téi tudn thu chudn muc va cac quy dinh vé dao dtic nghé
nghiép, 1ap ké hoach va thue hién cude kiém toan dé dat dugc sy dam bac hop 1y vé viée ligu Béo cdo tinh
hinh str dung s tién thu duoc tir viée phét hanh trai phiéu ctia Céng ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém todn bao gdm thue hién cac thi tuc nham thu thap cdc bang chimg kiém toan vé cac s6 licu
va thuyét minh trén Béo céo tinh hinh st dung s tién thu duce o vige phat hanh trai phleu Cac thu tuc kiém
toan duge lua chon dya trén xét doan cua kiém toan vién, bao g goém danh gid rhi ro ¢6 sai sét tror:g veu trong
Béo céo tai chinh Céng ty do gian 1in hodc nham ldn. Khi thuc 1ién dana o gia cdc rii ro nay, k ém todn vién
da xem xét kiém soat ndi bo ctia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tinh nink dung sb tién
thu duoc lu viéc phat hanh trai phieu trung thuce, hop Iy nham thel ké céc tht: tuc kiém toan phu ngp voi tinh
hinh thyc té, tuy nhién khéng nham muyc dich dua ra y kién v& niéu qua cie kiém soat noi bo ciia Cona ty.
Cong viée kiém toan cung bao gbém d4nh gid tinh thich hop ctia eac chinh sach ke toan duoz ap dung va tinh
hop ly ctia cac wée tinh ké toan cia Giam ddc cling nhu danh gia vige trinh bay tong thé Béo cao tinh hinh st
dyng sb tién thu duoc tir viéc phat hanh trai phiéu.

Chiing t6i tin tudng 1ang céc bang ching kiém todn ma ching 16i da thu thip dugc la day di va thich hop
lam co s cho y kién kiém todn ciia ching toi.
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Béo cdo kiém todn (1iép theo) VIETVALUES

Y kién ciia kiém todn vién

Theo ¥ kién chiing t8i, Bdo c4o tinh hinh sir dung s6 tién tau duoc tir viee phat hanh 10.500 trai phiéu (ma
tréi phiéu SGACH2328001), cho giai doan tir ngdy 25 thang 09 nim 2023 dén ngay 30 thing 06 nam 2025
da phan énh trang thuc va hop ly, trén cac khia canh trong véu tinh hinh sir dung von thu duoc pht hop v
co 6 1ap Bao céo dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 2 phan Thuyét minh Béo c4o.

A g A A . £ F
Vin dé can nhan manh - Chinh sdach ké todn

Khong phti nhin ¥ kién néu trén, ching i luu y ngudi doc dén Thuyét minh ciia Bao céo tinh hinh sir dung
s tien thu duoc tir viéc phét hanh trai phiéu tai tiéu muc 2.1 — Co sé lap va trinh bay Béo céo, trong muc 2 —
Thuyét minh Béo cdo tinh hinh sir dung sé tién thu duge tir viés phét hanh trai phiéu va myc 2 — Phuong an
str dung tién huy déng tir dot phat hanh trai phiéu trén Béo cao tinh hinh sir dung s6 tién thu duoc tir viée
phat hanh trdi phiéu, trong dé mé ta cac chinh sich ké toan ap dung cho viée lap va trinh bay B4o cao tinh
hinh sir dung s6 tién thu duge tir viée phét hanh trai phiéu. Bao cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu duoc tir viée
phat hanh trai phiéu dugc lap dé giup Cong ty dap (mg céc véu cdu cia co quan quan ly Nha nudce nhir duoe
trinh bay tai Thuyét minh. Vi thé, Béo cdo ndy khong phii hop é sur dung dinh kém Béo cdo tai chinh hoic
str dung cho muc dich khéc. Van dé nhdn manh nay khong lidn auan dén v kién kiém toén ciia chting t6i.

Tp. Ho Chi Minh, ngay 05 thing 8 nim 2025
Céng ty TNHH Kiem toan va Tu vin Chuin Viét (VIETVALEES)

57 CONG TY
{ 22 [ TRACH MHIEM TN
| % \ KIEM TOAN VA TU/ VAN

\CHUAN VIET -

Ar \\____ m /—-—
Tran Vin Hi¢p — Phé Téng Giam déc Nguyén Thj Ngoc Nga — Kiém toan vién
Gidy CNDKHN s6 2141-2023-071-1 Giay CNEKHN 56 0351-2023-071-1
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CONG TY CP SAN GIAO DICH BAT DONG SAN SAI GON ANPHA

Bja chi: P.903, Tdng 9, Téa Nha Diamond Plaza, 34 Lé Dudn, Phuong Séi Gon, Tp. Ho Chi Minh
Bdo cdo tinh hinh sir dyng sé tién thu dwoc tir viée phét hanh trii phiéu

Cho giai doan tir ngay 25 thdng 09 ndm 2023 dén ngdy 30 thdng 06 nam 2025

BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU DPUQC TU
VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU
Cho giai doan tir ngay 25 thang 09 nim 2023 dén ngay 30 thang 06 nam 2025
1. Tong hop két qua dot phat hanh trai phiéu riéng 18
o Tréi phiéu phat hanh: Trii phiéu do Céng ty CP San gizo dich B4t dong san Sai Gon Anpha phat hanh.
e Loai hinh trai phiéu: Tréi phiéu khéng chuyén d6i, khérg kém ching quyén, dugc dam bao bang tai san
va xéc |dp nghia vy tra no truc tiép dbi véi té chirc phéat harh.
Ma tréi phiéu: SGACH2328001.
* Ménh gia: 100.000.000 ddng/trai phiéu.
e Ky han: 05 nam ké tir ngay phat hanh.

Hinh thtc trai phiéu; Bt toan ghi sd/hodc dir ligu dién t.

Lai suét trai phiéu: 13i sudt duoc két hop gitta lai sudt ¢ dinh va Iai sudt tha ndi:

- Lai suét ap dung cho 04 ky tinh l4i dAu tién 13 12%/nan;

- Lai suat &p dung cho cdc ky tinh l4i tiép theo: tong ctia 2%/ndm va I4i suit tham chiéu tai ngdy xac
dinh 1ai suét cia ky tinh 14i d6 va khong thip hon 11%/nam.

- L4 sufit tham chiéu: c6 nghia 12 14i sut co sé 4p dung déi véi khoan vay bang déng ky han trén 3
ndm dén 5 nam cia khdi khach hang doanh nghiép 16n va Diu tu tai Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong céng bb vao ngay x4c dinh BEi sudt cua ky tinh 13i d6.

e Ky tinh lai:

- Ky tinh 14i c6 nghia 12 m&i thoi han kéo dai 03 thang lin tuc tinh tir (va bao gdm) ngay phét hanh
cho dén (nhung khéng bao gdbm) ngay d4o han hoic ngay mua lai trude han.
+ Ngay xde dinh 13 suét: ddi véi m&i ky tinh Ii sau 04 ky tinh 12i dAu tién 1a ngay lam viéc thir 09
trude ngay dau tién cia ky tinh 1ai do;
+ Ngay thanh todn lai: ¢ nghia 4 ngay cubi cung ctia ky tinh 13i thir 03; ngay cudi cling ctia mai
ky tinh lai ké tir va bao gdm ky tinh l3i thtr 04; ngay dao han hodc ngay mua lai trudc han.

e Téng sb tra phidu da phat hanh: 10.500 tréi phiéu, chiém 100% téng s tréi phiéu duoc phep phat hanh.

e Ngay hoan tat phat hanh trai phiéu: 25/09/2022,

* Tong s tién thu duge tir viéc chdo ban dot phat hanh tréi phidu: 1.050.000.000.000 ddng, chiém 100%

tong sb trai phidu duge phép phat hanh.

e Tong sb Iumg trai phiéu dang luu hanh tai ngay 30/06/2025: 10.500 trai phiéu, twong duong téng ménh
gia tréi phiéu: 1.050.000.000.000 ddng.




CONG TY CP SAN GIAO DICH BAT PONG SAN SAI GON ANPHA

Dia chi: P.903, Tang 9, Téa Nha Diamond Plaza, 34 Lé Dudn, Phudng Sai Gon, Tp, Hé Chi Minh
Bio cdio tinh hinh sir dung s6 tidn thu duge tr viée phit hanh trii phiéu

Cho giai doan tic ngéy 25 thdng 09 néim 2023 dén ngay 30 tharg 06 ndm 2025

2. Phwong 4n st dung tién huy dong tir dot phat hanh trai phiéu

Trai phiéu duge phat hanh trén co sé: Bién ban hop Edi ddng quan tri s6 01/2023/BBH-HPQT ngay
20/09/2023 ciia Cong ty va cdc ban cong bd Phuong 4n phat hanh trai phiéu kém theo Bién ban hop, Ban
cong b thong tin két qua chao ban trai phiéu riéng 1&. N6i dung phuong 4n sir dung s6 tién thu duoc tir
viéc phat hanh trai phiéu nhu sau:

Dot phat hanh 10.500 trai phiéu SGACH2328001 ‘twong drong 1.050.0€0.000.000 ddng) ngay
25/09/2023, ngay ddo han 25/09/2028. Muc dich stz dung sé tién thu dugc tir viée phat harh trai phiéu la
thue hién chwong trinh, dy 4n dau tu. Cu thé:

N§i dung S6 tlen du kién Céng Thoi gian sir dung

ty can thanh to4n sb tién thu dwoc

tir viéc phat hanh
trai phiéu

Cong ty du kién str dung s tién thu duoc tir viéc chao 1.0£0.000.000.000 | Quy II” ndm 2023
ban trai phteu cho muc dich dit coc voi Cong ty (o :)han

Phét trién nha Phii Quéc theo Hop dong dat coc sb
ISOQIHDDCCNDA;’PQH SGAP ngay 15/09/2023 (va
moi thoa thuén, phu luc sta dbi, bd sung, thay thé tai
tung thoi dIem) dé hudng toi nhdn chuyén nhugng Dy
4n Thanh Phan cta Céng ty Cb phan Phat trién Nha Phu
Quéc (mot Céng ty c6 PKKD s6 1?01532734 do So Ké
hoach vd Dau tu Tinh Kién Gzang cap lin d4u ngay
20/05/2011 va céc lan sira dbi, bd sung) khi dap tng
digu kién chuyen nhugng theo quy dinh ctia phép luit va
dé thanh toan gid chuyén nhu ong dé thue hu;n du an sau
khi nhan chuyén nhuwong Dy 4n Thanh phin thanh cér. g.

Tong cong ' 1.050.000.000.000




CONG TY CP SAN GIAO DICH BAT PONG SAN SAT GON ANPHA ‘
Bja chi: P.903, Tdng 9, Toa Nha Diamond Plaza, 34 Lé Dudn, Phuong Sa. Gon, Tp. Ho Chi Minh

Bdo cdo tinh linh st dung s6 tién thu dwoe tir viée phat hanh trii phiéa

Cho giai doan e ngdy 25 thdng 09 nim 2023 dén ngay 30 thdang 06 ram 2025

3. Téng hop tinh hinh sir dung sb tién thu dwgc tiv viée phat hanh trai phiéu

Téng s tién thu duoc tir dot phat hanh tréi phidu riéng 12 1a 1.050.000.000.000 dong. Tinh dén ngay 30
thang 06 nam 2025, Céng ty d str dung toan bo s tién thu durge tir viée phat hanh trai paiéu phi hop véi
muc dich phat hanh trdi phiéu theo Bién ban hop H&: déng quan tri s 01/2023/BBH-HPQT ngay
20/09/2023 ciia Cong ty, to trinh Phuong 4n phat hanh trai pkiéu riéng Ié kém theo quyét dinh nay va Béan
cdng b thérg tin vé két qua chao ban t-ai phiéu riéng lé ngay 21/09/2023. Chi tiét nhu sau:

Qubc dé hudng t6i nhén
chuyén nhugng Du én
Thanh Phén ctia Cong ty Co
phén Phét trién Nha Phu
Quéc (mot Cong ty co
PKKD sé 1701532734 do
S¢ Ké hoach va Pau tu
Tinh Kién Giang cép Ian
diu ngay 20/05/2011 va céc
lin stra d6i, bé sung) khi
dép Gmg diéu kién chuyén
nhugng theo quy dinh cua
phép ludt va dé thanh todn
gi4 chuyén nhuong dé thuc
hién du 4an sau khi nhin

Ndi dung Theo phuong dn siv | Theo thuc té st | Thoi gian | Thoi gian Ho so
dung sb tién thu dung sb tién thu theo thue hién
duge tir viéc phat | dwge tir vige phat phuong thue té
hanh trai phiéu hanh trii phiéu an
Djt coc v6i Cong ty C6 | 1.050.000.000.000 | 1.050.000.000.000 [ Quy III | Théng 09 | Nghi quyét Dai hoi cd dong
phin Phéat trién nha Phu ndm 2023 | ndm 2023 | V/v Tauc hién chuong trinh

st durg von dé dat coc nhan
chuyén nhuong Du dn
Thanh phin (mot phan du
én Kru dan cu Phi Qudbe
Housing) khi du diéu kién
theo quy dinh phap luat,
Hop 4éng dit coc nhar|
chLyén nhuong mot phén du |
an sb 1509/ HDDCCNDA‘?:’"
PHQ-SGAP ky ngay I&H0
thang C9 ndm 2023 ginhV
Cong ty CP San giao di

Bit ¢ong san Sai Gon
Anpha va Cong ty CP Phaty
trién nha Phit Quéc, céc ty=

chuyén nhugng Dy én nhiém cni, ching tir, s6 phu
Thanh phan thanh cong. ngan hang...
Tong cong 1.050.000.000.000 | 1.050.000.000.000

Nguéri 1ap biéu/ K& toan trudng

NGUYEN THI PHUONG THAO

Tp. Ho Chi Minh, ngay 05 thing 8 ném 2025
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Téng Giam déc




2.1.

2.2.

CONG TY CP SAN GIAO DICH BAT PONG SAN SAI GON ANPHA

Dja chi: P.903, Tang 9, Toa Nha Diamond Pla?a “4 Lé Dudn, th:'ng Sai Gon, Tp. H6 Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tinh hinh sir dyng sd tién thu dwgc tir viée phat hanh trai phiéu

Cho giai doan tir ngay 25 thdng 09 ndm 2023 dén ngay 30 thing 06 nam 2025

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU' DUNG SO TIEN THU
PUQC TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU

Cho giai doan tir ngay 25 thiang 09 nim 2023 dén ngay 30 thang 06 nim 2025
PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Cong ty CP San giao dich Bit dong san Sai Gon Anphe (sau Gay goi tit 1a “Céng ty”) duoc thanh lap
theo Gidy chung nhén dang ky doanh nghiép s6 (312781535 do S& K& hoach va Pau tu Thanh phé
H6 Chi Minh cip vao ngiy 13 thang 05 nam 2014, dang ky thay 48i 1in thi 17 vao ngay 24 thang 07
nam 2025,

Vén didu 1&: 840.000.000.000 déng (t4m trim bén muoi ty ddrg).

CO SO CUA VIEC LAP VA TRINH BAY BAO CAO TiNH HiNH SU DUNG
SO TIEN THU PUQC TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU

Co sé lap va trinh bay

Béo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu dwoc tir viée phat hanh tréi phiu (SGACH2328001) cho giai
doan tir ngay 25 thang 09 nam 2023 dén ngay 30 thang 06 nim 2025 cia Céng tv duogc lap phu hop
v6i cdc quy dinh hién hanh.

Béo cdo tinh hinh str dung sé tién thu duge tir viéc phat hanh wréi phiéu dugc lap trén co s thuc thu,
thuc chi va 13 mét bd phan trong tbng dong thu, ca- cua Céng ty. Bo céo tinh hinh sir dung s tién
thu dugc tir phal hanh trai phiéu duoc 1ap dua trén 56 tién cong ty thuc thu tir viée chao ban trai phiéu
riéng lé va so tién giai ngin thuc té dé phuc vu cac muc 4ich theo phuong én st dung von thu duoe tir
c4c dot chao ban trai phiéu riéng 1é néu trén va [a mét b phén trong tong dong tién thu, dong tién chi
clia Cong ty.

Trong do:
- So tién Cong ty thu dugc tir dot phat hanh trdi phiéu riéng 1& néu trer da dugc hach toan vao
tong dong tién thu clia Cong ty theo sb ién thye thu;

- 80 tién thanh todn tir nguon von huy Gong thu duge tir dot chao bar trai phiéu riéng 1é néu
trén dugc ghi nhén theo so tién thuc té gi2i ngan cho cac t& chic trong phuong an sir dung
von.

Béo cdo tinh hinh sir dyng s6 tién thu dugc tir phat hanh trai paiéu chi phan énh théng tin vé viée sir
dung s tién thu duoc tir céc trai phiéu con s6 du gbe cva thanh toan hét dén ngay két thic ky bao
céo.

Béo cdo tinh hinh sir dung s tién thu duoc tir phét hanh tréi pkiéu chi trinh bay viée sk dung vén lan
dau va khéng trinh bay viéc quay vong vén (néu co).

Ky bdo cao

Béo céo tinh hinh sir dung s6 tién thu duoc ti viée phat hanh trai phiéu dugc 1ap cho viée sit dung s6
tién thu duoc tir viéc phat hanh trai phidu thu dwoe tir dot phat hanh 10.500 trai phiéu (khéng chuyén
ddi, khong kém chimg quyén c6 dam béo bing tai sén va x4c 1ap nghfa vu tra no trire tiép ddi vai td

chirc phdt hanh) va viéc sir dung 0 tién thu duge tir viée phat hanh tréi phiéu cho giai doan tir ngay
25 thang 09 ndm 2023 dén ngay 30 thang 06 nam 2025.

Thuyét minh néy la mét b§ phan khéng thé tdch réi véi Bdo cde tink kink sir dung 53 tién thu duoe te viée phét hanh trdi phr‘éu

9
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CONG TY CP SAN GIAO DICH BAT PONG SAN SAI GON ANPHA ‘

Dia chi: P.903, Tdng 9, Téa Nha Diamond Plaza, 34 Lé Dudn, Phuréng Sai Gon, Tp Hé Chi Minh
Thuyér minh Béo cdo tinh hinh sit dung s6 tién thu dugec -ir viéc phat hanh tréi phiéu (tiés theo)
Cho giai doan tir ngdy 25 thdng 09 ndm 2023 dén ngay 39 thing 06 ném 2025

23.  Cin ot phip Iy

2.4,

- Lugt doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Quéc hoi héng qua ngay 17/06/2020 va céc vin ban thi
hanh; "

- Luat chitng khoan s6 54/2019/QH14 duge Quéc hoi théng qua ngdy 26/12/2019 va céc van ban thi
hanh;

- Nghi dinh s6 155/2020/NP-CP ngay 31/12/202C ciia Chinh pait quy dinh chi tiét va huéng dén thi
hanh mot s diéu cta Luét Ching khoén;

- Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh pku quy dinh v& chio ban, giao dich trai

-

phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi trudng trong nurée va chdo bén trai phiéu doanh nghiép ra thi ‘;)
trudng quoc té; Y
- Nghi dinh 65/2022/ND-CP ngdy 16/9/2022 ctia Chinh phi, sira ddi, b sung mot sé didu ctia Nghi *
dinh 153/2020/ND-CP;

- Théng tu s6 122/2020/TT-BTC ciia B Tai chinh ngay 31/12/2020 huéng ¢in ché dé cong bd thong

tin va Bo cdo theo quy dinh ctia Nghij dinh sb 153/2020/ND-CP;

- Nghij dinh 08/2023/NB-CP ngay 05/03/2023 ctia Chinh phu sira dbi, bd sung va ngung hiéu luc thi
hanh mét s6 diéu tai cic nghi dinh quy dinh vé chio ban, giao dich trai phicu doanh nghiép riéng lé

tai thi trudng trong nuéc va chao ban tréi phidu doanh nghiép ra thi trudng quoc te;

- Céc vin ban quy pham phép luat khic c6 lién quan; A

- Theo Bién ban hop Héi dong quén tri sb 01/2023/3BH-HPQT ngay 20/09/2023 ctia Cong ty. ‘;\
- Ban Céng b théng tin vé két qua chio ban trai phiéu riéng 18 ciia Céng ty ban hanh nge‘tyjf
21/09/2723.

Muc dich sir dung bdo cdo

Bo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu duoc tir viée phat hanh tri phiéu chi duoc sit dung dé bdo cdo
tinh hinh st dung sé tién thu duoc tir vigc phat hanh 10.500 trai phiéu (ma tréi phiéu
SGACH2328001) (theo Bién ban hop Hoi ddng quan tri sé 01/2023/BBH-EDQT ngay 20/09/2023
cua Cong ty), khéng md réng cho toan bd B4o cio tii chinh cia Cong ty.

Bio co tinh hinh sir dung s6 tién thu dugo tir viée phat 2dnh tréi phidu nay dugc lap dé Céng ty bao
cdo cho tréi chii va S& Giao dich chimg khoén theo quy dinh tzi Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 ctia Chinh phi quy dinh vé chao bén, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1€ va Nghi
dinh 65/2022/ND-CP ngay 16/9/2022 ciia Chinh phi, sira ddi, b sung mét s didu cia Nghi dinh
153/2020/ND-CP. Do d8, béo céo tinh hinh sir dung sé tién thu dwoc tir viée phat hanh trdi phiéu
khéng nadm trinh bay théng tin tinh hinh sit dung s¢ tién thu duoc tir viéc phét hanh trai phiéu cho
muc dich khéc.

Tp. Ho Chi Minh, ngay 05 thang 8 nim 2025

Ngudi 1ap biéw/ Ké toan truéng Tong Gidm dbc

NGUYEN THI PHUONG THAO FUANG CAO MINH PUC

Thuyét minh nay 14 mét b6 phdn khéng thé tdch réi véi Bdo cdo tinh hinh sir dung $6 tién thu duge tir viZe phdt harh trdi phiéy 10



CONG TY COPHAN SAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
GIAO DICH BAT PONG Poc l1ap - Ty do - Hanh phiic
SAN SAI GON ANPHA

S6: 1208/2225/SGAP/SDV
V/v: Corg b théng tin
vé tinh hinh st dung sé tién thu
dugec tir viée chio bén trai phiéu

..... ,ngan 12 thdng 08 nam 2025

Kinh giri: - SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

- NGUOI SO HUU TRAI PHIETJ

Cén cir quy dinh tai Thong tu 50 76/2024/TT-BTC ngay 06/11/2024 ctia B Tai chinh thcmg
dan ché d6 cong bd thong tin va ché dé bao céo vé chao ban. giao dich trdi phiéu doznh nghiép riéng
1é tai thi trucmg trong nudc va chio ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truong quéc té, Cong tv Co
phén San giao dich BAt dong san Sai Gon Anpha gui ndi cung cong bé théng tin dinh ky vé viée
sir dung so tién thu dugc tir viéc phat hanh trai phiéu déi véi trai phiéa con du no tai bo céo (kém
theo mau 3.4 ca phu luc nay).

Chiing :6i cam két chju hoan toan trach nhiém truge phap ludt vé ni dung, tinh chinh xac
va ddy du ciia théng tin cong bd néu trén./.

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
HOAC NGUOI PUGC UY QUYEN HOAC NGUOT BUQC UY QUYEN
CONG BO THONG TIN

-

GIAM POC

* Tai liu kém theo:
- Bdo cdo tinh hinh sir dung,so tién thu dwoc tir viée phat hanh tréi phiéu déivéi trdi phiéu con du ng. Bdo
cdo tinh hinh sir dung von phai duoc kiém todn theo quy dinh tai khodn 16 Diéu 1 Nghi dinh 56 65/2022/NP-

CP; doanh nghiép giri kém theo y kién kiém todn;
- Bdo cdo tién d thuee hién dy dn (d6i voi trdi phreu xanh);

- Bdo cao vé viée hach todn, quan Iy su dung 56 tién thu dwge tix viée phdt hanh trdi phiéu c6 Y kién sodt
Xét cuia t chike kiém todn (d6i véi bdo cdo nim khi phdt hanh trdi phiéu xanh);

- Déi voi trdi pk.eu xanh phai bao gom ¢ Bdo cdo ddnh gid téc déng méi trucng (doi véi bdo cdo ndm,).



CONG TY CO PHAN SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
GIAO DICH BAT PONG Poc lap - Tw do - Hanh phic
SAN SAI GON ANPHA

., hgay 1Z thang 68 nam 2025
BAO CAO
Tinh hinh sir dung s tién thu dwoe tir viéc phéit hanh trai phiéu
1. Théng tin vé doanh nghiép

- Tén doanh nghiép: Céng ty C6 phan San giao dich Bat dong san Sai Gon Anpha

- Glay chung nhén ding ky doanh nghiép (hogc Gidy phép c6 gid tri tuong d.rong) s6: 0312781535 cép lan
dau ngay 16/05/2014 tai S& Ké Hoach va Pau Tu TP Hé Chi Minh.

- Dia chi try s& chinh: P.903, Ting 9, Toa nha Diamond Plaza, 24 L& Duén, Phudng Sai Gon, Thanh phé
Hb Chi Minh, Viét Nam

- S6 dién thoai: 0855211070 S6 fax giao dich:
- Dia chi thu dién u: sgap.hoadon@vmail.com.vn
- Loai hinh doanh nghiép: Cong ty cb phan

- Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh: Méi giGi bat déng san, san giac dich 54t dong san, quan Iy bt dong
san, dinh gia bat dong san, dich vu quan ly van hanh nha chung cu.

- Mai s thué: 0312781535
2. Muc dich sir dung s tién thu dwgc tir viée phat hanh trai phiéu

Cén cir phuong an phéat hanh trai phiéu da dugc phé duyé: tai Bién bar hop Héi ¢dng quan t sb
01/2023/BBH-HDQT ngay 20/09/2023 do Hoi ddng quan tri clia Cong ty Cb phin San giao dich Bt dong
san Sai Gon Anphz phé duyét:

- Ma Tréi Phidu: SGACH2328001 (“TrAi Phiéu”)

- Téng khéi lvgng huy dong tir phét hanh Trai Phiéu (theo ménh gid): 1.050.000.000.000 VND (Mgt
nghin khorg trdm nam muoi ty Pong)

- Muc dich str dung vén: Trdi Phiéu dugc phét hanh nhim muc dich: thue hién chrrong trinh, dur 4n
dau tu., Cu thé: Cong ty sur dung s6 tién thu duoc tir viée chao ban tra. phiéu cho muc dich dit coc
v6i Cong tv C6 phan Phat trién nha Phi Qudc theo Hop ddrg dit coc s 1509/HDPCCNDA/PQH-
SGAP ngay 15/09/2023 (va moi thoa thuén, phu luc sita 4éi, b4 sung. thay thé tai timg thoi d:ém)
dé huéng 51 nhan chuyén nhuong Dy 4n Thanh Phén =iz Céng ty T4 phin Phit trién Nha Phi
Quéc (mét Cong ty c6 DKKD s6 1701532734 do S& Ké hozch va Dau tir Tinh Kién Giang cép lin
ddu ngay 20/05/2011 va cée 1dn sira ddi, b6 sung) khi dap img didu xién chuyén nhuong theo quy
dinh ctia phép luat va dé thanh toén gia chuyén nhugng 42 thue hién éur 4n sau khi chuyén nhuong
Du 4n thanh phan thanh cong.




3. Tinh hinh si dung s6 tién thu dwge tir viée phat hanh trai phiéu va tién d9 gidi ngén s6 tidn
thu dwge tir vige phat hanh trai phiéu doanh nghiép can du no:

Ky bdo cdo: ky béo cdo ban nién nam 2025 (tir ngay 01/01,2025 dén hét ngay 30/06/2023).

(d6i véi kp bdo cdo 6 théng dau nam, doanh nghiép thuc hién nighia vu bée cdo khi con due ne tréi phiéu
trong ky ba’vo cdo. Dé6i véi ky bdo cdo nam, doanh n ghiép thuc niér nghia vie bdo cdo khi con du no trong
6 thdng cudi nam.)

* Ghi chit: Doanh nghiép phat hanh cé trdch nhiém the- dsi viée sir dung 56 tién thu duge ti chao
ban trdi phiéu dé lam co s¢ cho viée ldp bdo cdo tinh hinh si dung 56 tién ti diege tix phdt hann trdi phiéu
@di véi trdi phiéu con du ny theo quy dinh tai Nghi dinh s¢ 153/2029/ND-CP va Nghj dinh 56 65/2022/ND-
CP.

3.1. Doi véi doanh nghigp phit hanh khéng phdi té ckirc tin dung

Tinh hinh thue

. Y £ o =
Tinh hinh thue té %@ sir dung s6 Tinh hink thwe t&

sir dung so tien iién thu duge sir dung s tidn
thu duge tirvide | tirvigephat | A0 CHRESS T
e | b phat hanh trai | hanh tréi phiéu hit hih tri
STT Muc dich sir dl;ng 56.? n thu dwgc Ma trii phiéu phiéu liy ké dén mrong ky bio I!:..( lay ké dé
tir trii phicu av 31122024 b T e phigu liiy ke dén
Y =do (tirngdy | o4y ké¢ thiic ky
(ngay lién ke 01/01/2025 dén bioets
trorde ki bic cio) ngay
30/06/2025)
&0 tién (dbng)* | Sé tién (ddng)* | S6 tidn (ddng)*
L Dbi vi cdc trai phifu da phat hanh truée ngay Nghi dinh s6 65/2022ND-CP ¢6 hi¢n lwe (16/09/2022) va cén dwr ng’

1 | Chuong trinh/Diyr 4n

Tang quy md vén cho hoat déng san
xuat/ kinh doanh

3 | Co céu lai khoin ng

- Khoan ng

- Khoan ny

Muc dich khéc theo quy dinh cia
phép luat chuyén nganh (néu co)

IL | Dbivéi cac trai phifu phét hanh tir ngdy Nghj dinh s 65/2022/ND-CP c6 hiéu I (% 6/09/2022) vi ¢on dur ng

1 | Chuong trinh/Cy 4n

Béu tu chuong trinh, dy 4n SGACH2328001 1.050,000,000.000 - | 1.050,000.000,000

2 | Co cu lai khoan no

-Khoan ng

Téng (I +11

1.050,000.000,000 - | 1.050,000,000,000

Ghi chil. * D6ivéi trdi phiéu doanh nghiép chéo bdn ra thi ruong qudc té, bdo cdo theo 56 nguyén



Chiing t0i cam két chiu hoan toan trach nhiém trudc phap ludt v& nd: dung, tinh chinh xdc va diy
du cua bao cdo néu trén./.

NGUOI LAP BAO CAO NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
(K, ghi 16 ho tén, chirc danh) HOAC NGUOI BUQC UY QUYEN HOAC
NGUOI PUQC UY QUYEN CONG BO THONG

TIN
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