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CONG TY CP SAN GIAO DICH BAT DPONG SAN SAI GON ANPHA

Dia chi: P.903, Tdng 9, Téa Nha Diamond Plaza, 34 Lé Dudn, Phwong Bén Nghé, Quan 1, Tp. HCM
Bdo cdo cua Tong Gidm déc

Cho giai doan tir ngay 25 rhéng 09 nam 2023 dén ngay 31 thdang 12 ndm 2024

BAO CAO CUA TONG GIAM POC CONG TY

Khai quét vé Cong ty

Céng ty CP San giao dich Bat Pong San Sai Gon Anpha (tén giao dich Salgon Anpha Real Estate.,JSC)
(sau day gol tit 1a “Cong ty™) duoc thanh 14p tai Viét Nam hoat dong theo Giay chirng nhan ding ky doanh
nghiép s 0312781535 do S¢ Ké hoach va Diu tr Thanh phé Hé Chi Minh cép vao ngay 16 thang 05 nim
2014, diing ky thay dbi lan thir 15 vao ngay 13 théang 01 nim 2025.

Vén diéu I¢ tai ngay 31/12/2024: 694.000.000.000 ddng (sdu trim chin muoi bén ty ddng).

Tru sé hoat dgng f(
o  Trusochinh ) ?
Dia chi : P.903, Téng 9, Téa Nha Diamond Plaza, 34 Lé Duan, Phuong Bén Nghé, Quén S
1, Tp. HCM 8

M sé thué . 0312781535 N
.?

\

Nganh nghé kinh doanh

- Tu van, méi gidi, ddu gid bat dong san, dau gia quyén sir dung dat;
- Pha da;

- Chuén bj mjt bing;

- Lip dat hé théng dién;

- Lap dat h¢ thong xdy dung khéc;

Hoan thién c6ng trinh xay dung.

Tong Gidm dbc
Téng Giam déc ciia Cong ty trong ky va cho dén thai diém 1ap Bao céo ndy 1a 6ng Hoang Cao Minh e

Nguoi dai dién theo phap luit

Ngudi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty trong ky va cho dén thoi diém lap béo cdo nay la 6ng Hoang
Cao Minh Dire.

Kiém todn vién

Coéng ty TNHH Kiém toan va Tu van Chuén Viét - VIETVALUES du‘qc chi dinh thl,rc hién kiém toan Bao
cdo tinh hinh sir dung s tién thu duqc tir viéc phat hanh 10.500 trai phiéu (ma trai phleu SGACH2328001)
(twong dwong 1.050.000.000.000 ddng) cho giai doan tir ngay 25 thing 09 nam 2023 dén ngay 31 thang 12
nam 2024 cia Cong ty.

Trich nhiém cia Tong Gidm dbc

Tong Gidm déc chiu trach nhiém lép Béo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu duge tir viéc phat hanh 10.500
tréi phiéu (twong ducmg 1.050.000.000.000 ddng) cho giai doan tir ngay 25 thang 09 ndm 2023 dén ngay 31
thang 12 nam 2024 thé hién tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir viéc phat hanh tréi phiéu ciia Cong ty cho
dén ngay 31 thang 12 nam 2024. Trong vi¢c lap Bdo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu duoc tir viéc phat
hanh trai phiéu nay, Téng Gidm dbe da:

¢  Chon lya cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mt céch nhét quén.

e Thuc hién céc xét doan va cac ude tinh mot cach hop ly va thén trong.




CONG TY CP SAN GIAO DICH BAT DQNG SAN SAI GON ANPHA

Dia chi: P.903, Tang 9, Téa Nha Diamond Plaza, 34 Lé Dudn, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Tp. HCM
Bdo cdo ciia Téng Gidm déc (tiép theo)

Cho giai doan tir ngay 25 thdng 09 ndm 2023 dén ngay 31 thang 12 nam 2024

e Lip Béo céo tinh hinh sir dung s tién thu duoc tir viéc phat hanh trai phiéu trén co s& hoat dong lién
tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc.

Téng Giam dbc chiu trich nhi¢ém dam bao cic s6 ké toan ¢ lién quan, thich hop duoc lwu gitr ddy du dé
phén anh tinh hinh str dung s6 tién thu dugc tir viéc phat hanh tréi phiéu huy dong cua Cong ty voi mire do
chinh x4c hop ly tai bt ky thoi diém nao va dé lam co s lap Bao cdo tinh hinh sir dung s0 tién thu duogc tu
vigéc phat hanh trai phleu tuan thu theo cdc chinh sach ké todn dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 2 ciia Béo
cao tinh hinh sir dung sb tién thu dugc tir viéc phat hanh trai phleu

Téng Gidm dbc cam két dé tudn thu céc yéu ciu néu trén trong viéc 1ap Béo cao tinh hinh sir dung sb tién
thu duge tir viéc phét hanh trai phiéu kém theo cho giai doan tir ngay 25 thang 09 nam 2023 dén ngay 31
théng 12 nim 2024.

Phé duyét Bio cdo tinh hinh sir dung sd tién thu dwge tir viéc phat hanh trai phiéu

Téng Giam déc Cong ty phé duyét Bao cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir viéc phét hanh trai phiéu
dinh kém tir trang 06 dén trang 10. Béo céo tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir viéc phat hanh trai phiéu
nay thé hién hop Iy tinh hinh sir dung s6 tién thu duoc tir viéc phat hanh trai phiéu cia Céng ty cho giai
doan tir ngay 25 théng 09 nam 2(]23 dén ngay 31 thang 12 nim 2024 phu hop véi cac chinh sach ké toan
duoc trinh bay & Thuyet minh sb 2.

Cic cam két khic

Téng Giam dbc cam két réng Cong ty khong vi pham nghia vy cong b6 thong tin theo quy dinh tai Nghi
dinh 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phii quy dinh vé chao bén, giao dich tréi phiéu doanh
nghiép riéng 1é, Nghi dinh 65/2022/ND-CP ngay 16/9/2022 ciia Chinh phi, sira d6i, bd sung mét s6 diéu
ctia Nghi dinh 153/2020/NB-CP. va Nghj djnh 08/2023/ND-CP ngay 05/03/2023 ctia Chinh phi sira ddi, bd
sung va ngung hiéu lyc thi hanh mét s6 diéu tai cac nghj dinh quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu
doanh nghiép riéng I¢ tai thi trudng trong nudce va chio bén trai phiéu doanh nghiép ra thj truong quéc té.

HOANG CAO MINH PUC

Tp. Ho Chi Minh, ngay 25 thang 02 nam 2025
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: TONG GIAM POC . o
CONG TY CP SAN GIAO DJCH BAT PONG SAN SAI GON ANPHA

Ching ti da kiém toan Bdo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir viée phét hanh 10.500 trai phiéu (ma )
trai phiéu SGACH2328001) cho giai doan tir ngay 25 thang 09 nam 2023 dén ngay 31 thang 12 nam 2024 (
kém theo cua Cong ty CP San glao dich Bét dong san Sai Gon Anpha (sau ddy goi tat la “Cong ty”) theo A
Bién ban hop Héi dong quan tri s6 01/2023/BBH-HPQT ngay 20/09/2023 cua Hoi déng quan trj Cong ty,
duge lap ngay 25 thang 02 nam 2025, trinh bay tir trang 06 dén trang 10. Bao céo tinh hinh sir dung s tién
thu dugc tir viée phat hanh trai phiéu duge Téng Giam dbc Cong ty ldp phi hgp véi chinh sach ké toan dugc
trinh bay tai Thuyét minh s6 2 phan Thuyét minh Béo céo.
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Trich nhiém cia Tong Gidam doc

Téng Giam doc Cong ty chiu trach nhiém 1ap va trinh bay Béao cao tinh hinh sir dung s tién thu duge tir vige
|1hal hanh trai ph:eu Illeo cac chinh sach ké toan dm;rc trinh bay & T hu\,et minh s 2 va chiu trach nhiém vé
kiém sodt noi bo ma T dng Giam doc xac dinh la cin thiét dé dam bao cho viée lap va trinh bay Bao cdo tinh
hinh sir dung s6 tién thu duge tir viée phat hanh trai phiéu khong c6 sai sot trong yéu do gian lan hodc nham
lan.

Trdach nhi¢m cua Kiém todn vién

Trach nhiém cua chung t6i la dua ra y kién vé Bdo céo tinh hinh sir dung s tién thu dugce tir vigc phat hanh
trai phiéu dua trén két qua cua cude kiém toan. Chang t6i da thyc hign kiém toén theo céc Chuan myc Kiém
toan Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu cau ching toi tuan thi chuan myc va cac quy dinh vé dao dic nghé
nghiép, 1ap ké hoach va thye hién cufe kiém toan dé dat dugc sir dam bao hcrp ly vé viée li¢u Bao cdo tinh
hinh sir dung s6 tién thu duoc tir viéc phat hanh trai phiéu ciia Céng ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong vige kiém toan bao gom thyc hién cac thu tuc nhim thu thap cac bing chimg kiém toan vé cac s6 ligu
va thuyét minh trén Bao céo tinh hinh str dung sO tién thu duge tir viéc phat hanh trai phiéu. Cac thi tuc kiém
toan dugc lya chon dya trén xét dodn cia kiém toan vién, bao gdm danh gia rui ro c6 sai sot trong yéu trong
Bao cdo tai chinh Céng ty do gian ldn hodc nham Ian. Khi thyc hién danh gia céc rii ro nay, kiém todn vién
da xem xét kiém soat ndi b cua Cong ty lién quan dén vige lap va trinh bay Béo cdo tinh hinh dung s tién
thu dugc tir vige phét hanh trai phleu trung thyuc, hgp 1y nham thlel ké cac thi tuc kiém toan phu hgp véi tinh
hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich duara y kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi bo ciia Cong ty.
Cong viéc kiém todn cling bao .26m danh gid tinh thich hop cua cac chinh sach ke toan dugc ap dung va tinh
hop 1y ctia cac ude tinh ke toan cua Giam dée cling nhu dénh gia vigc trinh bay tong thé Béo céo tinh hinh sir
dung s6 tién thu duoc tir viéc phat hanh trai phiéu.

Ching ti tin tudng rflqg céc bing chimg kiém toan ma ching téi da thu thap duoc la day di va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém todn cia ching t6i.

VIETVALUES - Mang tri thicc phuc vu khach hang - VIE [VALUES - Bring Knowledge to Clients
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Bdo cdo kiém todn (tiép theo) VIETVALUES

L § - P4 » .
Y kién cua kiém todn vién

Theo ¥ kién chiing t6i, Béo cdo tinh hinh str dunE so tién thu dugc tir viée phat hanh 10.500 tréi phiéu (ma
trdi phiéu SGACH2328001), cho giai doan tir ngay 25 thang 09 nam 2023 dén ngdy 31 thang 12 nam 2024
da phan anh trung thye va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh str dung von thu duge phit hgp véi
co s¢ 1ap Béo céo duge trinh bay tai Thuyét minh s6 2 phin Thuyét minh Béo cdo.

Viin dé cin nhin manh - Chinh sich ké todn

Khéng phu nhan ¥ kién néu trén, chang t6i luu y ngudi doc dén Thuyét minh s6 2 ciia Béo céo tinh hinh sir
dung s6 tién thu dugc tir viéc phat hanh trai piueu trong d6 m6 ta céc chinh séch ké toan 4p dung cho viéc
1ap va trinh bay Béo cdo tinh hinh sir dung s tién thu duge tir viée phat hanh tréi phiéu. Bao cdo tinh hinh sir
dung s6 tién thu dugc tir viée phat hanh trdi p}ncu dugc lap dé giup Cong ty dap (mg cic yéu cdu clia co quan
quan ly Nha nudc nhu duge trinh bay tai Thuyét minh 2. Vi thé, Béo cdo nay khéng phi hgp dé sir dung dinh
kém Béo cio tai chinh hoac sir dung cho muc dich khac.

Vén dé nhin manh trén khéng lién quan dén y kién kiém toén ctia ching toi.

Tp. Ho Chi Minh, ngay 25 thang 02 nam 2025
Cong ty TNHH Kiém todn va Tu van Chuén Viét (VIETVALUES)

Tréan Viin Hu;p ~ Pho Téng Giam dbe Nguyén Thj Tuyét Vin — Kiém toin vién
Gidy CNDKHN s6 2141-2023-071-1 Gidy CNDKHN 56 2839-2025-071-1
Chir ky dugce uy quyén
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CONG TY CP SAN GIAO DICH BAT DONG SAN SAI GON ANPHA

Dija chi: P.903, Tang 9, Téa Nha Diamond Plaza, 34 Lé Dudn, Phuomg Bén Nghé, Qudn 1, Tp. HCM
Bio cdo tinh hinh sir dyng sé tién thu dwge tir vige phét hinh trii phiéu

Cho giai doan tir ngay 25 thing 09 ndm 2023 dén ngay 31 thdang 12 ndm 2024

BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU
VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU

Cho giai doan tir ngay 25 thang 09 nim 2023 dén ngay 31 thiang 12 nim 2024

1. Tong hop két qua dot phat hanh trii phiéu riéng 1é

* Trai phiéu phat hanh: Trai phiéu do Céng ty CP San giao dich Bat déng san Sai Gon Anpha phat hanh.

e Loai hinh trai phiéu: Trai phliéu khéng chuyén d6i, khéng kém chimg quyén, dugc dam bao bing tai san
va xdc lap nghia vy tra ng truc tiép dbi véi td chirc phat hanh.

o Mi tréi phiéu: SGACH2328001.

* Ménh gia: 100.000.000 dégg/tréi phiéu.

* Ky han: 05 nam ké tir ngay phat hanh.

e Hinh thic tréi phiéu: Bit todn ghi sé/hoac dir liéu dién tu.

e Lai suat trdi phiéu: 1ai sut dugc két hop giira 13i suét cb dinh va I4i sudt tha ndi:

- Lai suat ap dung cho 04 ky tinh lai dau tién 1a 12%/nam;

- Lai suat ap dung cho cac ky tinh 1ai tiép theo: tong ctia 2%/nam va l4i suét tham chiéu tai ngay xéc
dinh 1ai suét cia ky tinh._lﬁi d6 va khong thap hon 11%/nam.

- Lai suét tham chiéu: 6 nghia la lai suét co s¢ dp dung d6i v6i khoan vay bing déng ky han trén 3
nam dén 5 nam cua khéi khach hang doanh nghiép 16n va Pau tu tai Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vugng c6ng b vao ngay xac dinh l3i suit cia ky tinh 13i dé.

e Ky tinh lai:

- Ky tinh ldi ¢ nghia la mdi thoi han kéo dai 03 thang lién tuc tinh tir (va bao gdm) ngay phat hanh

cho dén (nhung khéng bao gdm) ngiy do han hoic ngay mua lai truée han.
+ Ngay xic dinh 13 sult: abi véi mbi ky tinh 13i sau 04 ky tinh 14i d4u tién la ngay lam viéc thir 09
tru6e ngay dau tién ciia ky tinh lai do;
+ Ngay thanh toan léi:‘ cd nghia la ngay cudi cing ciia ky tinh 1&i thir 03; ngay cudi cling clia mdi
ky tinh l3i ké tir va bao goém ky tinh 1ai thir 04; ngay d4o han hodc ngay mua lai truéc han.
o Téng s6 trai phiéu da phat hanh: 10.500 trai phiéu, chiém 100% tong sé trai phiéu dugc phép phat hanh.
e Ngay hoan tat phat hanh tri ﬁhiéu: 25/09/2023.
* Tdng s6 tién thu dugce tir viéc chao ban dot phat hanh trai phiéu: 1.050.000.000.000 ddng, chiém 100%
tong s6 trai phiéu duge phép phat hanh.

» Téng s6 lwong tri phiéu dang luu hanh tai ngay 31/12/2024: 10.500 tréi phiéu, twong duong tong ménh
gia trai phiéu: 1.050.000.000.000 déng.




CONG TY CP SAN GIAO DICH BAT DONG SAN SAI GON ANPHA

Dija chi: P.903, T(.‘:ng 9, Téa Nha Diamond Plaza, 34 Lé Dudn, Phucng Bén Nghé, Quan 1, Tp. HCM
Bio céo tinh hinh sir dung s tién thu dwge tir viée phdt hanh trdi phiéu

Cho giai doan tir ngay 25 thdng 09 nam 2023 dén ngay 31 thang 12 ndm 2024

2. Phuwong 4n sir dung tién huy dgng tir dgt phat hanh trai phiéu

Tréi phiéu dugc phat hanh trén co s&: Bién ban hop Hoi dong quan tri sé 01/2023/BBH-HDQT ngay
20/09/2023 ciia Cong ty va cac ban cong bd Phuong an phat hanh trai phiéu kém theo Bién ban hop, Ban
cong bé théng tin két qua chao bén trai phiéu riéng 1¢. Noi dung phuong én sir dung sé tién thu duoc tir
viéc phét hanh trai phiéu nhu sau:

Dot phat hanh 10.500 trai . phiéu SGACH2328001 (twong dwong 1.050.000.000.000 déng) ngay
25/09/2023, ngay ddo han 25/09/2028. Muc dich sir dung sé tién thu dugc tir viéc phat hanh tréi phiéu 1a
thyuc hién chuong trinh, dy 4n d4u tu. Cy thé:

Noi dung S6 tién du kién Cong | Théi gian sir
ty cin thanh todn dung sb tién thu
dwrge tir viée
phat hanh trai
phiéu

Céng ty du kién sir dung s tién thu dugc tir viéc chao 1.050.000.000.000 | Quy III nam 2023
ban trai Phiéu cho muc dich dat coc véi Cong ty Cé phin
Phat trien nha Phi Qudc theo Hop ddng dit coc sb
1509/HDDCCNDA/PQH-SGAP ngay 15/09/2023 (va
moi thoa thudn, phu luc sira"'déi, b sung, thay thé tai
timg thoi diém) dé hudng téi nhan chuyén nhugng Dy
an Thanh Phén ctia Céng ty Cb phan Phat trién Nha Phu
Québc (mot Cong ty c6 PKKD s6 1701532734 do Sé Ké
hoach va Péau tu Tinh Kién Giang cip lin déu ngay
20/05/2011 va cac lan sira ddi, bd sung) khi dép img
diéu kién chuyén nhugng theo quy dinh cia phap luat va
dé thanh toan gi4 chuyén nhuong dé thyc hién dy 4n sau
khi nhan chuyén nhuong Dy an Thanh phan thanh cong.

Tong cong 1.050.000.000.000
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CONG TY CP SAN GIAO DICH BAT DONG SAN SAI GON ANPHA
Dia chi: P.903, Tang 9, Téa Nha Diamond Plaza, 34 Lé Dudn, Phuimg Bén Nghé, Qudn 1, Tp. HCM
Bido cdo tinh hinh sir dung s tién thu duge tir viée phdt hanh tréi phléu

Cho giai doan tir ngay 25 thdng 09 ndm 2023 dén ngay 31 thdng 12 ndm 2024

3. Téng hop tinh hinh sir dung sé tién thu dwgc tir viée phat hanh trii phiéu

Téng s tién thu duge tir dot phat hanh trai phiéu riéng 1é 12 1.050.000.000.000 déng. Tinh dén ngay 31
thang 12 nim 2024, Céng ty da sir dung toan bé s tién thu dugc tir viéc phat hanh trai phiéu phi hop véi
muc dich phat hanh trai phiéu theo Bién ban hop Hoi ddng quan tri s6 01/2023/BBH-HPQT ngay
20/09/2023 ciia Céng ty, t& trinh Phuong 4n phat hanh tréi phiéu riéng 1é kém theo quyét dinh ndy va Ban
cong bd thong tin vé két qua chao ban trai phiéu riéng 1¢ ngay 21/09/2023. Chi tiét nhu sau:

Qubc dé hudémg téi nhén
chuyén nhugng Du én
Thanh Phén cia Céng ty
Cé phdn Phat trién Nha
Phii Québc (mét Cong ty cé
DKKD sb 1701532734 do
S& Ké hoach va Piu tu
Tinh Kién Giang cép lén
diu ngay 20/05/2011 va
cic lan sira d6i, bd sung)
khi dap ung diéu kién
chuyén nhugng theo quy
dinh cia phap luit va dé
thanh todn gi4 chuyén
nhuong dé thuc hién du an
sau khi nhin chuyén
nhuong Dy 4n Thanh phén
thanh cong.

Noi dung Theo phuong dn Theo thye té sit | Thoi gian Thi gian Ho so
sir dung sb tién dung sb tién thu theo thue hién
thu duge tir viée duge tir viéc phat phuong thue té
phét hanh trai hanh trai phiéu dn
phiéu
Pit coc véi Cong ty Co | 1.050.000.000.000 [ 1.050.000.000.000 [ Quy  1II Théng 09 | Nghi quyét Dai hdi c6 déng
phin Phat trién nha Phu nam 2023 nam 2023 | V/v Thyc hién chuong trinh

sir dung vén dé dat coc nhin
chuyén nhuong Dy 4n
Thanh phin (mét phan du
an Khu dan cu Phi Quéc
Housing) khi di didu kién
theo quy dinh phap ludt;
Hop dbng dit coc nhin
chuyén nhuong mét phén du
én s 1509/ HDDCCNDA/
PHQ-SGAP ky ngay 15
thang 09 nim 2023 gida

Céng ty CP San giao d;chH

Bit dong san Sai Gon'
Anpha va Cong ty CP Phat

trién nha Phu Quéc, cic uy.

nhiém chi, chimg tir, sé phu
ngén hang...

Tong cong

1.050.000.000.000

1.050.000.000.000

Nguéi lap biéu/ Ké toan trudng

(

/

NGUYEN THI PHUONG THAO

Tp. Ho Chi Minh, ngay 25 thang 02 nam 2025
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CONG TY CP SAN GIAO DICH BAT PONG SAN SAI GON ANPHA

Dia chi: P.903, Téng 9, Téa Nha Diamond Plaza, 34 Lé Dudn, Phucng Bén Nghé, Qudn 1, Tp. HCM
Thuyét minh B4o cdo tinh hinh sir dung sb tién thu dugec tir viée phat hanh tréi phiéu

Cho giai doan tir ngay 25 thdng 09 ndm 2023 dén ngay 31 thdng 12 ndm 2024

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU
PUOC TU VIEC PHAT HANH 10.500 TRAI PHIEU
Cho giai doan tir ngay 25 thang 09 nim 2023 dén ngay 31 thing 12 nim 2024

1. DPAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Cong ty CP San giao dich Bt dong san Sai Gon Anpha (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) dugc thanh lap
theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 0312781535 do S_c‘r Ké hoach va Pau tu Thanh phd
Ho Chi Minh cép vao ngay 13 thang 05 nim 2014, ding ky thay di 1an thir 15 vao ngay 13 thang 01
niam 2025.

Vén diéu 1€ tai ngay 31/12/2024: 694.000.000.000 ddng (sdu trim chin muoi bon ty dong).

2. CO SO CUA VIEC LAP VA TRINH BAY BAO CAO TINH HiNH SU DUNG
SO TIEN THU PUQC TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU

2.1, Co s ldp va trinh bay

Béo cdo tinh hinh sir dung s tién thu dugc tir viéc phat hanh 10.500 trai phiéu (ma trai phiéu la
SGACH2328001) cho giai doan tir ngay 25 thang 09 nim 2023 dén ngay 31 théang 12 nam 2024 cua
Cong ty dugc lap phi hop véi cae quy dinh hién hanh.

Béo cdo tinh hinh sir dung sb tién‘thu duoc tir viéc phat hanh trai phiéu dugc lap trén co s& thuc thu,
thuc chi va ]a mdt bg phéan trong tong dong thu, chi ciia Céng ty.
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X Ky béo cdo

Béo céo tinh hinh sir dung s tién thu dugc tir viéc phat hanh trai phiéu dugc lap cho viéc sir dung s6
tién thu dugc tir viéc phat hanh trai phiéu thu dugc tir dot phét hanh 10.500 tréi phiéu (khéng chuyén
ddi, khéng kém chimg quyén c6 dam bao bing tai san va xéc Iap nghia vy tra ng truc tiép déi voi tb
chirc phat hanh) va viéc sir dung sd tién thu duoc tir viéc phat hanh tréi phiéu cho giai doan tir ngay
25 thang 09 nam 2023 dén ngay 31 thang 12 nim 2024.

23. Can cir phap ly
- Luét doanh nghiép sb 59/2020/QH14 duge Qudc hdi théng qua ngay 17/06/2020 va cac vin ban thi
hanh;
- Luét chimg khodn s6 54/2019/QH14 dugc Qubc hdi théng qua ngay 26/11/2019 va céc vin ban thi
hanh;
- Nghi dinh'sé 1 55/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va hudéng dan thi
hanh mét so diéu cia Luat Chirng khoan;
- Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 3 1/12/2020 cia Chinh phu quy dinh vg": chao ban, giao dich trai
phieu doanh nghiép riéng I¢ tai thi trudng trong nudce va chao ban trai phicu doanh nghiép ra thi
trurong quoc te;
- Nghj dinh 65/2022/ND-CP ngay 16/9/2022 ctia Chinh phi, sira déi, b sung mt s6 diéu ciia Nghi
dinh 153/2020/ND-CP;

- Théng tw s 122/2020/TT-BTC cia B) Tai chinh ngay 31/12/2020 huéng dén ché d§ cong bd thong
tin va Béo céo theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP;

Thuyét minh nay la mt bG phdn khong thé tach roi véi Bdo cdo tinh hinh si dung 56 tién thu dwge tie viéc phdt hanh trdi phidu 9




24.

CONG TY CP SAN GIAO DICH BAT PONG SAN SAT GON ANPHA

Dia chi: P.903, Tdng 9, Téa Nha Diamond Plaza, 34 Lé Dudn, Phuong Bén Nghé, Qudn 1, Tp. HCM
Thuyét minh Béo cdo tinh hinh sir dung sb tién thu dwge tir vige phat hanh trai phiéu (tiép theo)
Cho giai doan tir ngay 25 thang 09 ndm 2023 dén ngay 31 thang 12 ndm 2024

- Nghi dinh 08/2023/ND-CP ngay 05/031’2023 ctia Chinh phu sira dbi, bd sung va ngung hiéu lyc thi
hanh mét sé diéu tai cac nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng lé
tai thi truong trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thj trudng qubc té;

- Cac vin ban quy pham phap luat khac co lién quan;
- Theo Bién ban hop Hoi dong quan tri s6 01/2023/BBH-HPQT ngay 20/09/2023 ctia Cong ty.

- Ban Céng bé thong tin vé két qua chao bén trai phiéu riéng Ié ctia Cong ty ban hanh ngay
21/09/2023.

Muc dich sir dung bao cdo

Bdo céo tinh hinh sir dung 36 tién thu duoc tir viée phat hanh trai phleu chi dugc sir dung dé bao cao
tinh hinh st dung sb tién thu dugc tir viéc phat hanh 10.500 tréi phiéu (ma trai phiéu
SGACH2328001) (theo Bién ban hop Hoi ddng quén trj s& 01/2023/BBH-HPQT ngay 20/09/2023
cua Cong ty), khéng mé rdng cho toan by Béo cdo tai chinh cia Céng ty.

B4o céo tinh hinh st dung sé tién thu dugc tir viéc phat hanh trai phiéu ndy dugc lap dé Cong ty bio
céo cho trai chi va S¢ Giao dich chu*ng khoén theo quy dinh tai Nghl dinh 153/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 cua Chinh phu quy dinh ve chao ban, giao dich trai phleu doanh nghn:p riéng lé va Nghi
dinh 65/2022/ND-CP ngay 16/9/2022 cia Chinh phu, sira 601 bé sung mét s6 diéu cua Nghi dinh
153/2020/ND-CP. Do d6, bdo cao tinh hinh su dyn so tién thu dwoc tir viée phét hanh trai phlcu
khéng nhim trinh bay théng tin tinh hinh sir dung s0 tién thu dugc tir viéc phat hanh tréi phiéu cho
muc dich khéc.

Tp. H6 Chi Minh, ng
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NGUYEN THI PHUONG THAO

Thuyét minh nay la mét bg phdn khing thé tach réi véi Bdo cdo tinh hinh sir dung 56 tién thu duge tir vige phat hanh trdi phiéu

ay 25 thang 02 nam 2025
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CONG TY COPHAN SAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
GIAO DICH BAT BPONG Doc ldp - Ty do - Hanh phiic
SAN SAT GON ANPHA

S6: 1003/2025/SGAP/SDV
V/v: Céng bb théng tin
vé tinh hinh str dung s tién thu
duge tir viéc chao bén trai phiéu

vy Bgay 10 thdng 03 nam 2025

Kinh giri: - SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI
- NGUOI SO HU'U TRAI PHIEU

Can clr quy dinh tai Thong tu s6 76/2024/TT-BTC ngay 06/11/2024 ctia B§ Tai chinh huéng
dan ché do céng b thong tin va ché dé bao cdo vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng
¢ tai thi truong trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trudng qudc té, Cong ty Co
phén San giao dich Bét déng san Sai Gon Anpha giri n6i dung céng b6 théng tin dinh ky vé viée
str dung s6 tién thu duogc tir viéc phat hanh trai phiéu dbi véi trai phiéu con du ng tai bo céo (kéem
theo mau 3.4 ctia phu luc nay).

Chuing t6i cam két chiu hoan toan trach nhiém trudc phép luat v& noi dung, tinh chinh x4c
va day du cta thong tin cong bd néu trén./.

. NGUOT DAI DIEN THEO PHAP LUAT 1
HOAC NGUOTDUQC UY QUYEN HOAC NGUOI PUGC (1Y QUYEN
CONG-BO THONG TIN

TONG GIAM POC

Hoing Gao Mint Do

* Tai licu kém theo:

- Bdo cdo tinh hinh sir dung sé tién thu duegc tirviée phdt hanh trdi phiéu déi véi trdi phiéu con dir no. Bdo
cdo tinh hinh sir dung von phdi duoc kiém todn theo quy dinh tai khodn {6 Diéy | Nghi dinh 56 65/2022/NP-
CP; doanh nghiép giri kém theo y kién kiém todn;

- Bdo cdo tién dg thuc hién di dn (d6i véi trai phiéu xanh),

- Bdo cdo Ve vige hach todn, quén Iy sit dung s6 tién thu duoe tir viée phdt hanh trdi phiéu cé y kién sodt
x€t cua 16 chikc kiém todn (d6i vdi bdo cdo nim khi phat hanh trai phiéu xanh),

- DGi v6i trdi phiéu xanh phai bao gém ca Béo cdo dinh gid tdc dong méi truong (doi véi bdo cdo nam).



CONG TY COPHANSAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
GIAO DICH BAT PONG Doc 1ap - T do - Hanh phiic
SAN SAI GON ANPHA

. ngay 10 thang 03 nam 2025
BAO CAO
Tinh hinh sir dung s6 tién thu dworc tir viée phat hanh trai phiéu
1. Thong tin vé doanh nghiép

- Tén doanh nghiép: Céng ty C6 phan San giao dich B4t dong san Sai Gon Anpha

- G:ay chimg nhén dang ky doanh nghiép (hodc Gidy phép c6 gia tri tuong duong) s6: 0312781535 cap lan
dau ngay 16/05/2014 tai S Ké Hoach va Pau Tu TP H6 Chi Minh.

- Dia chi tru so chinh: P.903, Tang 9, Toa nha Diamond Plaza, 34 Lé Duén, Phuong Bén Nghé, Quin 1,
Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

- S6 dién thoai: 0865211070 Sb fax giao dich:
- Dia chi thu dién tir: sgap.hoadon@vmail.com.vn
- Loai hinh doanh nghiép: Céng ty c6 phin

- Linh vuc hoat L dong kinh doanh chinh: Méi gioi bt ddng san, san giao dich bat dong san, quén Iy bat dong
san, dinh gid bt dong san, dich vu quén Iy vén hanh nha chung cu.

- Mi s6 thué: 0312781535
2. Muyc dich sir dung s6 tién thu dwge tir viée phat hanh trii phiéu

Cén cir phuong 4n phat hanh tréi phiéu da duge phé duyét tai Bién ban hop Hai ddng quan tri s6
01/2023/BBH-HDQT ngay 20/09/2023 do Hi dong quan trj ctia Cong ty C6 phin San giao dich Bét dong
san Sai Gon Anpha phé duyét:

- Ma Trai Phiéu: SGACH2328001 (“Trai Phiéu”)

- Téng khéi lwong huy dong tir phat hanh Trai Phiéu (theo ménh gia): 1.050.000.000.000 VND (Mot
nghin khong tram ndm muoi ty Pong)

- Muc dich sir dung vén: Tréi Phiéu dugc phét hanh nhim muc dich: thuc hién chuong trinh, dy 4n
dau tur. Cu thé: Cong ty sir dung s6 tién thu dugc tir viée chao ban trai ph]eu cho muc dich dat coc
véi Cong ty C6 phan Phét trién nha Pha Quéc theo Hop déng dat coc sb 1509/H DBCCNDA/PQH-
SGAP ngdy 15/09/2023 (va moi thoa thuan, phu luc sira déi. bé sung, thay thé tai timg thoi diém)
dé huéng t6i nhan chuyén nhl.rong Dy an Thanh Phan cta Céng ty Cé phén Phét trién Nha Pha
Québc (mot Céng ty c6 DPKKD s6 1701532734 do S& Ké hoach va Pau tu Tinh Kién Giang cdp lan
dau ngay 20/05/2011 va céc I4n sira ddi, bé sung) khi dap Gng diéu kién chuyén nhuong theo quy
dinh ctia phap luat va dé thanh toan gi4 chuyén nhugng dé thuc hién dy an sau khi chuyén nhuong
Du 4n thanh phan thanh cong.




3. Tinh hinh si dung s6 tién thu duge tir viée phat hanh trii phiéu va tién do gidi ngin sd tién
thu dugc tir viée phat hanh trai phiéu doanh nghiép con du ng:

Ky bdo cdo: ky béo cdo niam 2024 (tir ngdy 01/01/2024 dén hét ngay 31/12/2024).
(doi vdi kp bdo cdo 6 thdng ddu nam, doanh nghiép thue hién nghia vu bdo cdo khi con du ng trdi phiéu
trong ky bdo cdo. Ddéi véi ky bdo cdo nam, doanh nghiép thuc hién nghia vu bdo cdo khi con du no trong

6 thdng cudi nam. )

* Ghi chii: Doanh nghiép phdt hanh ¢6 trdch nhiém theo doi uec ste dung s6 tién thu dwoe tir chao
bdn trdi phiéu d@é lam co sé cho viée ldp bdo cdo tinh hinh s dung $6 tién thu duoc tir phat hanh trdi phiéu
doi véi trédi phiéu con du no theo quy dinh tai Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP va Nghi dinh 56 65/2022/ND-

CP,

3.1. Déi véi doanh nghiép phdt hanh khong phdi t6 chike tin dung

STT

Muc dich sir dung s6 t'ién
thu dwge tir trdi phiéu

Mai trai phiéu

Tinh hinh thye té
sir dung s6 tién
thu dwoe tur viée
phat hanh trai
phiéu liy ké dén
ngay 31/12/2023

Tinh hinh thye té |
sir dung s6 tién thu
dwrge fir viée phat
hanh trai phiéu
trong ky bao cio (tir

Tinh hinh thire té

sit dung s tién thu
dwge tir viée phait
hanh trai phiéu liy

S ngay 01/01/2024 ké dén ngay két
g:f;i :;?“b:;z dén ngay thiic ky bdo cdo
A 31/12/2024)
ci0)
| S6 tién (dfmg)* S6 tién (a6ng)* S6 tién (dbng)* p——
I Doi véi cic trai phlen da phdt hanh truéc ngiy Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP ¢6 hiéu Iwe (16/09/2022) va con  |,\27815,
’ dw neg CONG TY
1 | Chuong trinh/Dy én ; t}%&%ﬁg
) Tang quy mé vbn cho hoat \T BONG €
dong san xuat/ kinh doanh SAI GON
3 | Co céu lai khoan no . JANPHA
: JTPHOC
- Khoan ng SR HO -
- Khoédn ng
Muc dich khéc theo quy
4 | dinh ctia phép ludt chuyén
nganh (néu co)
1L | D6i véi cdc trii phiéu phat hanh tir ngay Nghi dinh sb 65/2022/ND-CP ¢6 higu lye (16/09/2022) va con du ng
1 | Chuong trinh/Dy 4n
B}\ t 3 : 3 i
au 'Ll‘ chuong trinh, du an | SGACH2328001 1.050,000,000,000 1,050,000,000,000
2 | Co cAu lai khoan no

-Khoan no

Téng (1 +IT

1,050,000,000,000

1,050,000,000,000

Ghi chii: * D6ivéi trdi phiéu doanh nghiép chao badn ra thi trucng quéc 1é, bao cdo theo sé nguyeén

fe.

Chung t6i cam két chju hoan toan trach nhiém trude phap luat vé ndi dung, tinh chinh x4c va day

dl ctia bdo cdo néu trén./,



NGUOI LAP BAO CAO NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
(KY, ghi ré ho tén, chirc danh) HOAC NGUOI PUQC UY QUYEN HOAC
NGUOI PUQC UY QUYEN CONG BO
'THONG TIN
Ky, ghi ré ho tén, dong ddu)
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