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Céng ty TNHH Kiém toan vii Tw véin Chufin Viét ( VIETVALUES)
Céng fy thanh vien citn JPA International

Tru s& chinh : 33 Phan Van Khoe, Phuémg Cho Lon, Tp.HCM ""
Tel : +84 (28) 3859 4168 Fax ; +B4 (28) 3859 2285 VIETVALUES
Email : contacti@vietvalues.cam Website - www.viefvalues.com I I I I

INTERNATIONAL

BAO CAO KIEM TOAN PQCLAP
VE BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU bUQC

TU POT PHAT HANH TRAI PHIEU SGACH2328001
CHO GIAI POAN TU NGAY 25 THANG 9 NAM 2023
DPEN NGAY 31 THANG 12 NAM 2025

CONG TY CP SAN GIAO DICH BAT PONG SAN
SAI GON ANPHA

VIETVALUES - Mang tri thire phue va khéoh hing - VIETMALUES® - Bring Knowledge to Clients
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CONG TY CO PHAN SAN GIAO DICH BAT PONG SAN SAI GON ANPHA

MUC LUC

Noi dung

Béo céo cia Giam dc

Béo céo kiém toan ddc lap

Béo céo tinh hinh sir dung 8 tién thu duge tir viéc phat hanh trai phiéu

cho giai doan tir ngay 25 thang 09 nim 2023 dén ngay 31 théng 12 ndm 2025

Thuyét minh bo c4o tinh hinh sit dung sé tién thu duoc tir viée phét hanh trai phiu
cho giai doan tir ngay 25 thang 09 nam 2023 dén ngay 31 thang 12 nam 2025

Trang
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CONG TY CP SAN GIAO DICH BAT PONG SAN SAI GON ANPHA

Dia chi: P.903, Téﬂg 9, Téa Nha Diamond Plaza, 34 Lé Dudn, Phuong Sai Gon, Tp. HCM
Bdo cdo cita Tong Gidm dbc

Cho giai dogn ti ngdy 25 rhcin_g 09 ndm 2023 dén ngc‘ry 31 thang 12 ndm 2025

BAO CAO CUA GIAM POTC CONG TY

Khai quit vé Cong ty

Céng ty CP San giao dich B4t Pong San Sai Gon Anpha (tén giao dich Saigon Anpha Real Estate.,JSC)
(sau ddy goi tat 1a “Céng ty”) duoc thanh 1ap tai Viét Nam hoat déng theo Gidy chimg nhén dang ky doanh
nghiép s6 0312781535 do S& Ké hoach va Pau twr Thanh phd Hd Chi Minh cép vao ngay 16 thang 05 nam
2014, thay d6i lan thir 18 vio ngay 24 thang 07 ndm 2025 va lan thay d6i tht 19 ngay 04 thang 02 nam
2026 vé viée ting von didu 18 Ién thanh 910.000.000.000 déng do Phong Ding ky Kinh doanh truc thude
S& Tai chinh Tp. Hd Chi Minh cép.

Vén diéu 1€ tai ngay 31/12/2025: 840.000.000.000 ddng (tdm trim bdn muoi ty dong).
Tru sé hoat dong

o  Truséchinh

Bia chi : gggf[, Tang 9, Toa Nha Diamond Plaza, 34 Lé Duén, Phudong Sai Gon, Tp.

Ma sb thué 0312781535
Nganh nghé kinh doanh

- Tu van, mdi gi6i, d4u gia bat dong san, déu gia quyén si dung dat;
- Pha da;

- Chuén bj mat bang;

- Lép dat hé thdng dién;

- Lap dat hé thdng xdy dung khiéc;

- Hoan thién céng trinh xay dyung.
Giam doc
Giém dbc ciia Cong ty trong ky va cho dén thdi diém 1dp Bao cao nay la 6ng Hoang Cao Minh Pire.

Ngudi dai dién theo phap luit

Nguoi dai dién theo phap ludt cia Céng ty trong k¥ va cho dén thoi diém 1ap bdo cdo nay la dng Hoang
Cao Minh Prc.

Kiém todn vién

Céng ty TNHH Kiém toan va Tu véan Chuén Viét - VIETVALUES dugc chi dinh thye hién kiém todn Béo
c4o tinh hinh st dung s tién thu dwgc tir viéc phat hanh tréi phidu véi ma trai phiéu SGACH2328001 cho
giai doan tir ngay 25 thang 09 nam 2023 &n ngay 31 thang 12 nim 2025 cia Cang ty.

Trach nhiém ciia Gidm doc

Giém dbc chiu trach nhiém lap Béo céo tinh hinh sit dung s6 tién thu duoc tir viée phét hanh tréi phiéu (ma
trai phiéu SGACH2328001) cho giai doan tir ngay 25 thang 09 nam 2023 dén ngay 31 thang 12 nam 2025
thé hién tinh hinh str dung s6 tién thu dwoc tir viée phat hanh trdi phiéu cia Céng ty cho dén ngay 31 thang
12 ndm 2025. Trong viéc l4p Bdo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu duoc tir viée phat hanh tréi phiéu nay,
Giam déc da:

e Chon lya cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan.
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CONG TY CP SAN GIAO DJCH BAT PONG SAN SAI GON ANPHA

Dja chi: P.903, Tdng 9, Téa Nha Diamond Plaza, 34 Lé Duan, Phuong Sai Gon, Tp. HCM
Bdo cdo cia Gidm ddc (tiép theo)

Cho giai doan tir ngay 25 thang 09 ném 2023 dén ngay 31 thang 12 nam 2025

*  Thyc hién céc xét doan va cac ude tinh mét cach hop ly va than trong.

e Lip Bao céo tinh hinh st dung s6 tién thu duoc tir viéc phat hanh trai phiéu trén co s& hoat dong lién
tuc trir trudng hop khéng thé cho ring Céng ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc.

Giam dbc chiju trach nhiém dam bdo cac s6 ké toan c6 lién quan, thich hop duoc luu gilt day da dé phan
anh tinh hinh st dung s6 tién thu dugc tir viéc phat hanh trai phiéu huy dong ctia Céng ty véi mic do chinh
xac hop 1y tai bit ky thoi diém nao va dé lam co s& lap Béo cédo tinh hinh st dung s tién thu duoc tir viée
phét hanh trai P}neu tudn thu theo cdc chinh séch ké todn du:qc trinh bay tai Thuyét minh s6 2 ctia Bao cao
tinh hinh st dung s6 tién thu dugc tir viée phat hanh trai phiéu.

Giam dbc cam két d tuén thi cic yéu cdu néu trén trong viée lap Béo cdo tinh hinh str dung s tién thu
duoc tir viée phét hanh trai phiéu kém theo cho giai doan tir ngay 25 thang 09 nim 2023 dén ngay 31 thang
12 nam 2025.

Phé duyét Bdo cdo tinh hinh sir dung sb tién thu dwgc tir viéc phat hanh trai phiéu

Gidm dbc Céng ty phé duyét Béo céo tinh hinh st dung so tlen thu duoc tir viéc phat hanh trai phlbu dinh
kém tir trang 06 dén trang 10. Bao cao tinh hinh st dung s6 tién thu dugc tir viéc phéat hanh trai phleu nay
thé hién hop ly tinh hinh sit dung s6 tidn thu duge tir viée phat hanh trai phiéu ctia Céng ty cho giai doan tir
ngly 25 thang 09 nam 2023 dén ngdy 31 thang 12 nam 2025 pht hop véi céc chinh sich ké toan duoc trinh
bay & Thuyét minh sd 2.

Céc cam két khac

Gidm d6c cam két ring Céng ty khéng vi pham nghia vy céng bé théng tin theo quy dinh tai Nghi dinh
153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh pht quy dinh vé chao ban, giac dich trai phiéu doanh nghiép
riéng 1é va Nghi dinh 65/2022/ND-CP ngay 16/9/2022 cua Chinh phu, stra d8i, bd sung mdt sb diéu cia
Nghi dinh 153/2020/ND-CP va Nghi dinh 08/2023/NBD-CP ngay 05/03/2023 ctia Chinh phu sita doi, bd
sung va ngung hiéu luc thi hinh mdt s6 diéu tai cac nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu
doanh nghiép riéng 1& tai thj trudng trong nude va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trudng qubc té.

HOANG CAO MINH DUC
Tp. H6 Chi Minh, ngay 02 thing 3 nim 2026
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Cong ty TNHH Kiém todn va Tw viin Chufin Viét ( VIETVALUES )
Cang ty thanh vién ciia JPA International l I I I

Try sé chinh : 33 Phan Van Khoe, phudng 13, quén 5, Tp.HCM V’EIVALUEI AA

Tel : +84 (28) 3859 4168 Fax - +84 (28) 3859 2289

Email : contact@vietvalues.com Website - www.vietvalues.com I I l I J I A

INTERNATIONAL
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S6: 020305/26/BCKT/AUD-VVALUES

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gui: GIAM POC 78
CONG TY CP SAN GIAO DICH BAT DPONG SAN SAI GON ANPHA NG

A

Chung ti d4 kiém todn Béo c4o tinh hinh sir dung s tién thu duoc tir vige phét hanh 10.500 tréi phiéu (ma ik
trai phiéu SGACH2328001) cho giai doan tir ngay 25 thang 9 nim 2023 dén ngdy 31 thang 12 nam 2025 N4
kém theo cia Céng ty CP San Giao Dich Bt dong San Sai Gon Anpha (sau day goi tit 1a “Cong ty”) theo "

Bién ban hop Hoi ddng quan tri sb 01/2023/BBH-HPQT ngay 20/09/2023 cia Hoi déng quan tri Cong ty,
dugc 1ap ngay 02 thang 3 nam 2026, trinh bay tir trang 06 dén trang 10. Béo cdo tinh hinh sir dyng sé tién
thu duge tir vige phat hanh trai phleu duoc Giam dbc Cong ty 1ap phit hop véi chinh sach ké toan duge trinh
bay tai Thuyét minh s 2 phan Thuyét minh Béo cdo.

Trdach nhiém cda Gidm doc

Giam dbc Cong ty chiju trach nhiém lap va trinh bay Béo céo tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir viéc phat
hanh tréi phiéu theo cic chinh siach ké toan dugce trinh bay & Thuyét minh s6 2 va chju trach nhiém vé kiém
soat ndi bd ma Giam dde xac dinh 1 can thiét dé dam bao cho viée 1ap va trinh bay Béo cdo tinh hinh st
dung s6 tién thu dugc tir viéc phat hanh tri phiéu khong c6 sai s6t trong yéu do gian lan hodc nham 1an.

r -A - L3 : L L)
Trdach nhiem ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia chiing t6i la duara y kién v& Bao cdo tinh hinh s clung s tién thu dugc tir wéa phat hanh
trai phleu dua trén két qua cua cudc kiém toan Chung t6i da thyc h1¢n kiém toan theo cac Chuan muc Kiém
toan Viét Nam. Cac chuin myc ndy yéu ciu ching t6i tuan tha chuén muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé
nghiép, 1ap ké hoach va thue hién cudc kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop Iy vé viée ligu Béo cdo tinh
hinh sir dung s tién thu dugc tir viéc phat hanh trai phiéu ctia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cbng viéc kiém toan bao gom thye hién cac tha tuc nham thu thap cac bang chiing kiém toan vé cac s6 liéu
va thuyét minh trén Béo cdo tinh hinh sir dung sb tién thu dugc tir Vlec phat hanh trai phleu Céc thi tuc
kiém toan dugc hwa chon dua trén xét doan cuia kiém toan vién, bao gdm danh gla rui ro cd sai sot trong yéu
trong Béo céo tai chinh Coéng ty do gian 1an hodc nham 14n. Khi thyrc hién dénh gi4 cdc rii ro nay, kiém todn
v1en da xem xét kiém soat ndi bg cua Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tinh hinh dung s6
tién thu duoc tir vxcc phét hanh trai phleu trung thuc, hgp Iy nham thlet ké cac thu tuc kiém todn phi hop véi
tinh hinh thue té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi bd cua Cong
ty. Cong viée kiém toan ciing bao ¢dm danh gié tinh thich hop cta céc chinh sach ké Ioan dugce ap dung va
tinh hop ly cua cac ude tinh ké toan cta Giam dbc cling nhu danh gia vige trinh bay tdng thé Bao cao tinh
hinh str dung sé tién thu duoc tir viéc phat hanh trai phiéu.

Chung t6i tin tuéng rang cic bing ching kiém toan ma chiing t6i da thu thap dugc la day di va thich hop
lam co so cho y kién kiém toan cua ching t6i.

VIETVALUES - Mang tri thite phuc vu khéch hing - VIETVALUES - Bring Knowledge to Clients
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Bdo cdo kiém todn (tiép theo) VIETVALUES

L v - « X 3 [
Y kien ciia kiem todn vién

Theo y kién chiing t6i, Béo cdo tinh hinh sir dung s tién thu dugc tir viéc phat hanh 10.500 trai phiéu (m3
trai phidu SGACH2328001), cho giai doan tir ngay 25 thang 09 nim 2023 dén ngay 31 théang 12 nim 2025
da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh sir dung von thu duoc phu hop voi
co s& 1ap Bio cao duge trinh bay tai Thuyét minh s6 2 phan Thuyét minh Béo céo.

Chinh sdch ké todn va gidi han vé muc dich siv dung

Khdng phu nhén ¥ kién néu trén, chiing t6i lru y ngudi doc dén Thuyét minh ciia Béo céo tinh hinh sir dung
s6 tién thu duoc tir viéc phéat hanh trai phiéu tai tiéu muc 2.1 — Co s& 1ap va trinh bay Béo cdo trong muc 2 —
Co sé cua viée 1ap béo céo tinh hinh sit dung s6 tién thu dugc tir viée phat hanh trai phiéu va gioi han vé
muc dich st dung trong Thuyét minh Béo céo tinh hinh sir dung s tién thu duoc tir viéc phat hanh trai phiéu
va muc 2 — Phuong an st dung tién huy d6ng tir dot phat hanh trai phiéu trén Béo cao tinh hinh st dung s6
tién thu dugc tir viéc phat hanh trai phiéu, trong dé mé ta cac chinh sach ké toan ap dung cho viéc lap va
trinh bay Béo céo tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir viéc phéat hanh trai phiéu. Ngoai ra, nhu dugc trinh
bay tai thuyet minh sb 2.4 — Muc dich sir dung bao cdo trong muc 2 Co s6 cua viéce 1ap bdo céo tinh hinh
str dung s tién thu duoc tir viéc phat hanh trai phiéu va giéi han vé muc dich st dung trong Thuyet minh
Béo cdo tinh hinh st clung s6 tién thu duge tir vige phét hanh trai phiéu dugc lap dé dap ing yéu cau vé cong
b thong tm dinh ky vé viéce sir dung ngudn vén tir viéc phat hanh trai phleu Vi thé, Bao céo tinh hinh sir
dung s tién thu duge tir vide phat hanh trai phiéu kém theo c6 thé khong phit hop dé sir dung vao muc dich
khac.

Vin d@é néu trén khong lién quan dén y kién kiém toan ciia chiing t6i.

Tp. Ho Chi Minh, ngay 02 thang 3 néim 2026
Cong ty TNHH Kiém to4n va Tw vAn Chufin Viét (VIETVALUES)

“2  TRACH WHEM Duran v\ /

Tréin Vin Hi¢p — Phé Tong Gidm déc L& Thj Diéu Hién — Kiém tosn vién
Gidy CNDKHN s6 2141-2023-071-1 Gidy CNPKHN s6 6307-2023-071-1
Chir ky dwoc uy quyén
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CONG TY CP SAN GIAO DICH BAT DONG SAN SAI GON ANPHA

Dia chi: P.903, Tang 9, Téa Nha Diamond Plaza, 34 Lé Duén, Phuong Sai Gon, Tp. Hé Chi Minh
Bio cdo tinh hinh sir dung sb tién thu duge tir viée phit hanh trii phiéu

Che giai doan tir ngay 25 thdng 09 ndm 2023 dén ngay 31 thdng 12 ndm 2025

BAO CAO TiNH HINH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU
VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU

Cho giai doan tir ngay 25 thang 09 nim 2023 dén ngay 31 thang 12 nim 2025

1. Téng hop két qua dgt phat hanh trai phiéu riéng I¢é

o Tr4i phidu phat hanh: Trai phiéu do Cong ty CP San giao dich Bit @6ng san Sai Gon Anpha phét hanh.

» Loai hinh trai phiéu: Trai phiéu khong chuyén dbi, khéng kém chiing quyén, duge dam bao bing tai san
va xéc lap nghia vu tré no truc tiép d6i véi td chirc phat hanh.

e Mi trai phiéu: SGACH2328001.

o Ménh gi4: 100.000.000 ddng/trai phiéu.

e Ky han: 05 niim ké tir ngay phat hanh.

o Hinh thite trai phiéu: But toan ghi sé/hoic dit liéu dién ti.

e Lai sudt trai phiéu: 13i sudt dugc két hop gifta 1i suit c6 dinh va lai sudt tha nbi:

- Lai suét zij: dung cho 04 ky tinh 141 dAu tién 13 12%/nim;

- L4ii suét &p dung cho cac ky tinh I&i tiép theo: tong clia 2%/nim va l4i suat tham chiéu tai ngay xdc
dinh l&i suat cia ky tinh 1di d6 va khéng thap hon 11%/nam.

- Lai suét tham chiéu: ¢6 nghia 1 l4i suit co s& 4p dung d6i v6i khoan vay bing ddng ky han trén 3
nim dén 5 nam cua khdi khich hang doanh nghiép 16n va Dau tu tai Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vugng ¢éng bé vao ngay xac dinh 1ai suét ctia ky tinh 1ai do.

e Ky tinh lai:
- Ky tinh ldi c6 nghia ] moi thdi han kéo dai 03 thang lién tuc tinh tir (va bao gdm) ngay phat hanh
- cho dén (nhung khéng bao gdm) ngay ddo han hodc n gay mua lai trudc han.
+ Ngay x4c dinh lai suat: d6i véi m&i ky tinh 1ai sau 04 k¥ tinh 13i du tién 12 ngay lam viée thi 09
trude ngly dau tién cia k¥ tinh 15 d6;
+ Ngay thanh toan l&i: ¢6 nghia la ngay cudi cling cua ky tinh lai thir 03; ngay cudi cing ctia mdi
ky tinh 13i ké tir va bao gbm ky tinh I4i thir 04; ngay d4o han hodc ngay mua lai truée han.
o Tong sb trai phiéu d phat hanh: 10.500 trai phiéu, chiém 100% téng s6 trai phidu dwgc phép phét hanh.
 Ngiy hoan tat phat hanh tri phiéu: 25/09/2023.
e Téng sb tién thu dugc tir viéc chio ban dot phat hanh tréi phidu: 1.050.000.000.000 ddng, chiém 100%
téng sb trai phiéu dwoc phép phét hanh.

e Téng s6 luong trai phiéu dang lwu hanh tai ngay 31/12/2025: 10.500 trai phiéu, twong dirong téng ménh
gid trai phiéu: 1.050.000.000.000 déng.
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CONG TY CP SAN GIAO DICH BAT PONG SAN SAI GON ANPHA

Bja chi: P.903, Tdng 9, Téa Nha Diamond Plaza, 34 Lé Duén, Phuong Sai Gon, Tp. Hé Chi Minh
Bio cdo tinh hinh st dyng sé tién thu dwoe tir viée phit hanh trii phleu

Cho giai doan ti ngéy 25 thdng 09 nim 2023 dén ngay 31 thdng 12 ndm 2025

2. Phwong 4n sir dung tién huy dong tir dot phat hanh trai phiéu

Trai phiéu duoc phat hanh trén co sd: Bién ban hop Héi ddng quan trj sb 01/2023/BBH-HPQT ngiy
20/09/2023 ciia Céng ty va céc ban cong bd Phuong 4n phat hanh trai phiéu kém theo Bién ban hop, Ban
c¢dng bd thong tin két qua chao bén tréi phiéu riéng 1é. N&i dung phuong én str dung s tién thu duge tir
viéc phét hanh trai phiéu nhv sau:

Dot phat hanh 10.500 trai phiéu SGACH2328001 (tuong dwong 1.050.000.000.000 ddng) ngay
25/09/2023, ngay ddo han 25/09/2028. Myc dich sir dung sé tién thu duoc tir viée phét hanh trai phiéu la
thuc hién chuong trinh, dy 4n dau tur. Cu thé:

Noi dung S6 tién dir kién Cong Thoi gian si
ty can thanh todn dung sb tién thu
dwge tir viée
phat hanh trai
phiéu
Céng ty du kién sir dung s6 tién thu duge tir viée chao 1.050.000.000.000 | Quy ITI ndm 2023

bén trai phiéu cho muc dich dit coc v6i Cong ty Cb phén
Phat trien nha Pht Quéc theo Hop ddng dit coc sb
1509/ HDDCCNDA/PQH-SGAP ngay 15/09/2023 (va
moi thoa thuin, phu luc sira @i, bd sung, thay thé tai
tirng thoi dlem) dé huéng téi nhan chuyén nhuong Dy
an Thanh Phan cia Céng ty Cd phan Phét triéen Nha Pha
Quéc (mét Céng ty c6 DKKD s6 1?01532734 do S& Ké
hoach va Pau tr Tinh Kién Giang cap lan dau ngay
20/05/2011 va céc lan swa dbi, bd sung) khi dép img
diéu kién chuyén nhuqmg theo quy dinh cia phép luat va
dé thanh toan gia chuyén nhwong dé thuc hién dv 4n sau
khi nhan chuyén nhugng Dy an Thanh phéan thanh céng.

Téng cong 1.050.000.000.000
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CONG TY CP SAN GIAO DICH BAT {)ONG SAN SAI GON ANPHA
Bia chi: P.903, Tang 9, Téa N}m Diamond Plaza, 34 Lé Dudn, Phuong Sm Gén, Tp. Ho Chi Minh
Béo cdo tinh hinh si dung s6 tién thu dwoe tir vige phét hanh trii phleu

Cho giai doan tor ngay 25 thdng 09 nam 2023 dén ngay 31 thdng 12 ndm 2025

3. Téng hop tinh hinh sir dung sb tién thu dwoe tir viée phat hanh trai phiéu

Téng sb tién thu duge tir dot phat hanh trai phleu rlcng 1é 14 1.050.000.000.000 déng. Tinh dén ngay 31
thang 12 nam 2025, Cong ty da sir dung toan bd sb tién thu dugce fir viée phal hanh trai phiéu pht hop véi
muc dich phat hanh trai phiéu theo Bién ban hop Hoi ddng quan tri sé 01/2023/BBH-HDPQT ngay
20/09/2023 cia Cong ty, t trinh Phuong 4n phét hanh tréi phiéu riéng 1é kém theo quyét dinh nay va Ban
cong bb théng tin vé két qua chao ban trai phiéu riéng 1é ngay 21/09/2023. Chi tiét nhu sau:

Y

Noi dung Theo phuong dn Theo thue té sit Thoi gian Thoi gian Hb so
sir dung sb tién dung so tién thu theo thue hién
thu dwge tir viee | dwge tir viee phat phwong thure té
phat hanh trdi hanh trai phiéu dn
phiéu
Pat coc voi Cong ty C | 1.050.000.000.000 | 1.050.000.000.000 | Quy I Thang 09 | Nghi quyét Dai hoi c6 dong
phdn Phat trién nha Phu nam 2023 ndm 2023 | V/v Thuc hién chuong trinh

Qubc dé huéng t6i nhan
chuyén nhuong Du 4n
Thanh Phdn cia Céng ty
Cd phin Phat trién Nha
Phi Quéc (m6t Cong ty ¢6
DKKD sb 1701532734 do
S& Ké hoach va Piu tu
Tinh Kién Giang cdp lan
diu ngay 20/05/2011 va
céc lan sira ddi, bd sung)
khi d4p (mg diéu kién
chuyén nhuong theo quy
dinh cia phap luat va dé
thanh todn gi4 chuyen
nhuong @€ thue hién dy 4n
sau khi nhin chuyén
nhirong Dy 4n Thanh phén
thanh cong.

sir dung vén dé dat coc nhén
chuyén nhuong Du én
Thanh phén (mo6t phin du
4n Khu dan cu Pha Qudc
Housing) khi du diéu kién
theo quy dinh phdp ludt;

Hop ddng dit coc nhén |

chuyen nhuong mét phin dy
4n sb 1509/ HDPCCNDA/
PHQ-SGAP ky ngay 15
thang 09 nim 2023 giia
Céng ty CP San giao dich
Bit déng san Sai Gon
Anpha v Céng ty CP Phit
trién nha Phu Qudc, cic dy
nhiém chi, ching tir, sb phyu
ngin hang. ..

N KU

Tong cong

1.050.000.000.000

1.050.000.000.000

Ngudi lap biéu/ Ké todn triréng
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NGUYEN THI PHUONG THAO

-Tp. Hé Chi Minh, ngay 02 thang 3 nam 2026
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2.1.

2.2.

CONG TY CP SAN GIAO DICH BAT PONG SAN SAI GON ANPHA ‘

Dia chi: P.903, Tang 9, Toa Nha Diamond Plaza, 34 Lé Dudn, Phuong Sai Gon, Tp. Hd’Ch:' Minh
Thuyét minh Béo cdo tinh hinh sir dung s tién thu dwge tir viéc phat hanh trii phiéu

Cho giai doan tir ngay 25 thang 09 ném 2023 dén ngay 31 thang 12 ndm 2025

THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU
PUQC TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU
Cho giai doan tir ngay 25 thang 09 nim 2023 dén ngay 31 thdng 12 nim 2025

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Coéng ty CP San giao dich Bt dong san Sai Gon Anpha (sau dy goi tat 13 “Cong ty”) dugc thanh 14p
theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép sé 0312781535 do S& Ké hoach va Diu tu Thanh phd Ho
Chi Minh cép vao ngdy 13 thdng 05 nim 2014, thay ddi 14n thir 18 vao ngdy 24 thing 07 nim 2025 va
thay d6i lan thér 19 ngay 04 thang 02 nam 2026 vé viéc ting vén diéu 18 1én thanh 910.000.000.000
ddng do Phong Pang ky Kinh doanh truc thude S& Tai chinh Tp. H5 Chi Minh cép.

Vén diéu 1&: 840.000.000.000 ddng (tim trim bén muoi ty ddng).

CO SG CUA VIEC LAP BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU
PUQC TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU VA GIOI HAN VE MUC PiCH
SUDUNG

Co sé lap va trinh bay

B4o c4o tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir vide phat hanh tréi phiéu (SGACH2328001) cho giai
doan tir ngay 25 thang 09 nim 2023 dén ngay 31 thang 12 nam 2025 ctia Cong ty duoc lap phi hop voi
cac quy dinh hién hanh.
Béo cdo tinh hinh sit dung s6 tién thu duoc tir viée phat hanh tréi phiéu dugc lap trén co so thue thu,
thuc chi va 1a mét bo phan trong tng dong thu, chl cua Cong ty. Bao céo tinh hinh sir dung s6 tién thu
duoc tu phat hanh trai phlf:u dugc lap dua trén sé tién cong ty thye thu tir vie chao ban tréi phiéu riéng
1¢ va s tién giai ngan thuc té dé phuc vu cac muc dich theo phuong 4n su dung vén thu dugc tir cac dot
chio ban tréi phiéu riéng 1é néu trén va la mot b phan trong téng dong tién thu, dong tién chi ciia Cong
ty.
Trong dé:

- So tién Cong ty thu duge tir dot phat hanh trai phiéu riéng 1& néu trén da duoc hach toén vio

téng dong tién thu ciia Céng ty theo sd tién thye thu;

- S6 tién thanh to4n tir nguon vén huy dong thu dugc tir dot chao ban tréi phiéu riéng lé néu trén
duoc ghi nhén theo s6 tién thuc té giai ngan cho céc tb chitc trong phuong 4n sir dung vén.

Bao céo tinh hinh si dung sb tién thu duoc tir phét hanh trai phiéu chi phan anh théng tin vé viée st
dung s8 tién thu dugc tir céc trai phiu con sb du gbe chwa thanh toan hét dén ngay két thuc ky bao cdo.

Béao céao tinh hinh sir dung sb tién thu dtrcc tir phat hanh trai phiéu chi trinh bay viéc str dung vén 1an
dAu va khong trinh bay viée quay vong vén (néu cd).

Ky bao cdo

Bao céo tinh hinh sir dung s tién thu duoc tir viéc phét hanh trai phiéu duoc Jap cho viée st dung sb
tién thu duoc tir viéc phat hanh tréi phiéu thu duogc tir dot phat hanh 10.500 tréi phiéu (khong chuyén
d6i, khong kém chiing quyén c6 dam bao bing tai san va xac lap nghia vu tra no truc tiép dbi vai td
chirc phét hanh) va viée sir dung 6 tién thu duge tir viéc phat hanh trai phiéu cho giai doan tir ngay 25
thang 09 nam 2023 dén ngay 31 thang 12 nam 2025. ;

Thuyét minh nay la mgt bg phdn khong thé tach réi véi Béo cdo tinh hink sir dung sé tién thu dwge tic viée phat hanh trdi phidu 9
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CONG TY CP SAN GIAO DICH BAT DPONG SAN SAI GON ANPHA

Dia chi: P.903, Tang 9, Toa Nha Diamond Pfaza, 34 Lé Dudn, Phuong Sai Gon, Tp. Ho Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tinh hinh st dung s0 tién thu dwge tir viéc phat hanh tréi phiéu (tiép theo)
Cho giai doan tir ngay 25 thang 09 ndm 2023 dén ngay 31 thang 12 ndm 2025

2.3. Can o phép ly

2.4.

- Luét doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dugc Qudc hoi théng qua ngay 17/06/2020 va céc van ban thi
hanh;

- Luat chitng khodn sé 54/2019/QH14 duoc Quéc hoi thong qua ngay 26/11/2019 va céc vén ban thi
hanh;

- Nghi dinh s6 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va hudéng dan thi
hanh mét so diéu cua Luat Ching khoan;

- Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cia Chinh phii quy dinh vé chao ban, giao dich trai ':_*

phicu doanh nghiép riéng lé tai thi trudng trong nudc va chao béan trai plueu doanh nghiép ra thi truong )
qubc té;

P

- Nghi dinh 65/2022/ND-CP ngay 16/9/2022 cua Chinh phu, stra dbi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi
dinh 153/2020/ND-CP;

- Thong tur 50 122/2020/TT-BTC cia Bo Ta1 chinh ngay 31/12/2020 hudng dan ché d6 cong b6 théng
tin va Béo céo theo quy dinh cia Nghj dinh s6 153/2020/NP-CP;

- Nghj dinh 08/2023/ND-CP ngay 05/03/2023 caa Chinh phi stra ddi, bb sung va ngung hiéu luc thi
hanh m6t sé diéu tai cac nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich tréi phléu doanh nghiép riéng I¢é tai
thi trudng trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thij trudng quéc té;

[

- Céc van ban quy pham phap luét khac cé lién quan;
- Theo Bién ban hop Hoi dong quan tri s6 01/2023/BBH-HDQT ngay 20/09/2023 ciia Cong ty. y
- Ban Cong bb thong tin vé két qua chio béan trai phiéu riéng 1¢ ciia Cong ty ban hanh ngay 21/09/2023.

n

Muc dich sit dung béo cdo

Bdo cdo tinh hinh st dung s6 tién thu duoc tir viéc phat hanh trai phleu chi duoc sit dung dé béo cdo
tinh hinh sir dung s tién thu dugc tir vrcc phat hanh 10.500 trai phiéu (mi tr4i phiéu SGACH2328001)
(theo Bién ban hop Hoi ddng quén tri s6 01/2023/BBH-HPQT ngay 20/09/2023 cua Cong ty), khéng
ma& rong cho toan bd Béo cao tai chinh ctia Cong ty.

Béo cdo tmh hinh str dung s tién thu dugc tir viéc phat hanh tréi phiéu ndy chi dwgce sir dung de dap
ng yéu cdu clia co quan quan Iy Nha nude vé cong bb thong tin dinh ky vé viée sir dung ngudn von tr
phét hanh trai phléu (khéng bao gdm danh gia kha nang thu hdi tinh hinh sir dung s6 tién thu duge tir
phat hanh tral phiéu) theo quy dinh tai Ng]n dinh 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phu
quy dinh vé chio ban, giao dich tri Phleu doanh nghiép riéng 1é va Nghi dinh 65/2022/ND-CP ngay
16/9/2022 cia Chinh phu stra dbi, bo sung mbt sb didu cua Nghj dinh 153/2020/ND-CP. Do do, bao
cao tinh hinh su dung s tién thu duge tir vide phat hanh trai phiéu khéng nhdm trinh bay théng tin tinh
hinh sir dung sb tién thu dugc tir viée phat hanh trai phiéu cho muc dich khéc.

Tp. H6 Chi Minh, ngay 02 thang 3 ndm 2026
Ngwdi 1ap biéu/ Ké toan trwong
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NGUYEN THI PHUONG THAO

Thuyét mink ndy 1d mét b phén khéng thé tdch roi véi Béo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu dwge ti viée phdt hanh trdi phiéu 10
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CONG TY CO PHANSAN  CONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIET NAM
GIAO DICH BAT DONG Doc lap - Tw do - Hanh phic
SAN SAI GON ANPHA

$6: 1203/2026/SGAP/SDY
V/v: Cong bb théng tin
vé tinh hirh str dung sé tidn thu
duore tir viée chiao ban trai phiéu

e RGO 12 thing 03 nam 2026

Kinh giri: - SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

- NGUOI1 SO HUU TRAI PHIEU

Cén ctr quy dinh tai Thong tu sé 76/2024/TT-BTC ngay 06/11/2024 ctia B6 Tai chinh huéng
dan ché do cong bd thang tin va ché do bio cdo v& chio ban, giao dich tri phiéu doanh nghiép rién
1é tai thi truémg trong nude va chao bén trdi phiéu doanh nghiép ra thi truong quéc t&, Cong ty Co
phan San gizo dich Bat ¢ong san Sai Gon Anpha giri n6i dung cong bé thong tin dinh ky v& viée
sir dung s6 tién thu duoc tir viée phat hanh trai phiéu d6i véi trai phiéu con du no tai bao cdo (kém
theo mau 3.4 cia phu lyc nay).

Chiing t0i cam két chiu hoan toan trach nhiém trude phap ludt vé ndi dung, tinh chinh xac
va ddy du ciia thong tin cong bé néu trén./.
___NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT g
HOAC NGUOI PUQC UY QUYEN HOAC NGUOT DPUQC UY QUYEN
CONG BO THONG TIN

= [ SANGIADODICH |:
%\ BAT DONG SAN
i

G CAO MINH DUC
GIAM POC

* Tai lidu kém theo:

- Bdo cdo tinh hinh sir dung sé tién thu dwoc tir viée phét hanh trdi phiéu doi véi trai phiéu con du ng. Béio
cdo tinh hinh st dung von phai duoe kiém todn theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 1 Nghi dinh sé 65/2022/NP-
CP; doanh nghiép gqiri kém theo y kién kiém todn,

- Bdo cdo tién d6 thue hién di dn (doi véi trdi phiéu xanh),

- Bdo cdo vé viéc hach todn, quan Iy sir dung s6 tién thu duoc tir viée phdt hanh trdi phiéu cé y kién sodt
X€t cua 16 chie kiém todn (@61 voi bdo cdo nam khi phdt hanh trdi phiéu xanh),;

- D6i véi trdi phidu xanh phdi bao gom cé Béo cdo ddnh gid tde dgng méi trieong (ddi voi bdo cdo nam).



CONG TY CO PHAN SAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
GIAO DICH BAT PONG Doc Iap - Ty do - Hanh phiic
SAN SAI GON ANPHA

,,,,, ngay 12 thang 03 ndm 2026
BAO CAO
Tinh hinh sir dung s6 tién thu dwoc tir viée phat hanh trai phiéu
1. Théng tin vé doanh nghiép

- Tén doanh nghiép: Cong ty C6 phan San giao dich B4t d6ng san Sai Gon Anpha

- Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép (hodc Gidy phép ¢ gid trj twong duong) 56: 0312781535 cdp lan
diu ngay 16/05/2014 tai So Ké Hoach va Dau Tu TP H Chi Minh.

- Dia chi tru s¢ chinh: P.903, Tang 9, Toa nha Diamond Plaza, 34 Lé Duén, Phuong Sai Gon, Thanh phé
Hb Chi Minh, Viét Nam

- S6 dién thoai: 0865211970 S6 fax giao dich:
- Dia chi thu dién tir: sgap.hoadon@vmail.com.vn
- Loai hinh doanh nghiép: Céng ty cb phin

- Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh: Méi gidi bat dong san, san giao dich bat dong san, quan Iy bét dong
san, dinh gid bat dong san, dich vu quan 1y van hanh nha chung cu.

- M s6 thué: 0312781535
2. Muc dich sir dung s6 tién thu dwge tir viée phét hanh trii phiéu

Can cit phuong 4n phét hanh trai phiéu da duoc phé duyét tai Bién ban hop Héi dong quén trj sb
01/2023/BBH-HDQT ngay 20/09/2023 do Hoi ddng quén tr clia Cdng ty Cb phan San giao dich Bét dong
san Sai Gon Anpha phé cuyét:

- Ma Trai Phiéu: SGACH2328001 (“Trii Phiéu”)

- Téng khéi lugng huy déng tir phét hanh Trai Phiu (theo ménh gid): 1.050.000.000.000 VND (Mot
nghin khéng trém ném muoi ty Péng)

- Muc dich sir dung vén: Trai Phiéu duge phat hanh nhim muc dich: thuc hién chuong trinh, du 4n
dau tu. Cu thé: Coéng ty sir dung sé tién thu duoc tir viéc chdo bén trai phiéu cho muc dich dat coc
v6i Cong ty C6 phén Phat trién nha Phti Quéc theo Hop déng diit coc sb 1509/HDDCCNDA/PQH-
SGAP ngay 15/09/2023 (va moi thoa thudn, phu luc sira déi, bd sung, thay thé tai timg thai diém)
dé hudng t6i nhén chuyén nhugng Dy 4n Thanh Phan cia Cong ty C& phin Phat trién Nha Pha
Qude (mét Cong ty c6 PKKD s6 1701532734 do Sé Ké hoach va Diu tu Tinh Kién Giang cép lan
dau ngay 20/05/2011 va céc 1dn sira déi, bd sung) khi dép (mg diéu kién chuyén nhuong theo quy
dinh ctia phap luat va dé thanh to4n gia chuyén n huong dé thuc hién dy an sau khi chuyén nhuong
Du 4n thanh phan thanh céng.




3. Tinh hinh sir dung s6 tién thu dwoe tir viée phat hanh tri phiéu va tién a9 giai ngén s tién
thu dwge tir viée phat hanh trai phiéu doanh nghiép con du no:

Ky bao cdo: ky bao cdo thudng nién nim 2025 (tir ngdy 01/01/2025 dén hét ngay 31/12/202 5).
(d6i vdi kp bdo cdo 6 thang ddu nam, doanh nghiép thuc hién nghia vu bdo cdo khi con dw ng trdi phiéu
trong ky bdo cdo. Ddéi véi ky bdo cdo ndm, doanh nghiép thiec hién nghia vu bdo cdo khi con duw no trong

6 thing cudi nam.)

* Ghi chu: Doarh nghiép phdt hanh c6 trdch nhiém theo dbi viée sir dung 56 tién thu duoc tie chao
bén trdi phiéu dé lam co sé cho viée ldp bdo cdo tinh hinh st dung 50 tién thu duoe tir phdt hcmh trdi phiéu
doi vai trdi phiéu con du no theo quy dinh tai Nghj dinh s6 153/2020/NP-CP va Nghi dinh 56 65/2022/NP-

phdt hanh khong phii té chirc tin dung

G,
_3.1. Poi véi doanh nghiép
STT Muc dich sii dyng s tién thu dwec

tir trdi phiéu

M3 trai phiéu

Tinh hinh thwe té
sir dyung sb tién
thu duge tir viée
phit hanh trai
phiéu ity ké dén
ngay 31/12/2424
(ngay lién ké
trude kv bdo cdo)

T‘mh hinh thue
tc sir dung sb
ticn thu duge

tir viée phit
hanh trai phiéu

trong ky bio

cio {tir ngay

01/01/2025 dén

ngiy
31712/2025)

Tinh hinh thuc té
sit dung sb tién
thu duge tir viée
phit hanh trai
phiéu liy ké dén
ngay két thic ky
bdo cio

S tién (dbng)*

S8 tién (ddng)*

86 tién (ddng)*

L. Dbi véi cdce trii phitu da phat hanh trudce ngay Nghi dinh

56 65/2022/ND-CP 6 hi¢u lye (16/09/2022) vi con dr ng

1 | Chuong trinh/Du an

xuét/ kinh doanh

Tang quy md vbn cho hoat dong san

3 | Co cdu lai khoan ne

- Khoan ng

- Khodn no

phép ludt chuyén nganh (néu c6)

Muec dich khéac theo quy dinh cia

IL. | D&iv6i cae trai phidu phat hanh tir «

gy Nghi dinh sb 65/2022/ND-CP ¢6 higu lye (16/09/2022) va con dwr ng

1 | Chuong trinh/Dy én

Péu tu chiong trinh, dy an

SGACH2328001

1.050,000,000,000

1,050,000,000,000

2 | Co céu lai khoan ng

-Khoin ng

Tong (1+11)

1,050,000,000,000

1,050,000,000,000

Ghi chii: * D6i véi trdi phiéu doanh nghiép chao ban ra thi trucmg qudéc té, bdo cdo theo sé nguyén

———————
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Ching t6i cam két chiu hoan toan tréch nhiém trudc phap ludt vé ndi dung, tinh chinh xéc
va ddy du ctia bdo céo néu trén./.

NGUOI LAP BAO CAO NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT
(Ky, ghi ré ho tén, chirc danh) HOAC NGUO1 BU(JC UY QUYEN HOAC
NGUOI PUQC UY QUYEN CONG BO THONG

et //
GIAM DOC
Hoing Cao Minh Bt

GIAM POC




